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|. Dane identyfikacyjne

Zaklad  Gospodarowania  Nieruchomosciami w  Dzielnicy  Praga-Pétnoc
m.st. Warszawy?, ul. Jagiellonska 23, 03-719 Warszawa.

Bozena Salich, Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Dzielnicy
Praga-Pétnoc m.st. Warszawy?, od 21 pazdziernika 2008 r.
(akta kontroli tom | str. 2)

Prawidtowo$¢ gospodarowania pustostanami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu m.st. Warszawy.

Od 1 stycznia 2020 r. do dnia zakonczenia czynnosci kontrolnych z uwzglednieniem
dowodow sporzadzonych przed tym okresem, jesli jest to niezbedne do realizacji celu
kontroli.

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontrolis.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Warszawie.

Wanda Dabrowska, gtowny specjalista kontroli parnstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LWA/96/2023 z 12 kwietnia 2023 r.
(akta kontroli tom | str.1)

Il. Ocena ogdlna* kontrolowanej dziatalnosci

W okresie objetym kontrolg w ZGN zazwyczaj prawidtowo realizowano zadania
z zakresu gospodarowania pustymi lokalami mieszkalnymi  (pustostanami)
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawys.

W Dzielnicy Praga-Potnoc m.st. Warszawy®, gospodarowanie pustostanami polegato
m.in. na zasiedlaniu pustych lokali mieszkalnych (poprzez ich wynajem), dbanie
o stan techniczny oraz przeprowadzanie remontow lub sprzedaz. W powyzszym
zakresie ZGN realizowat zadania dotyczace m.in. utrzymania w dobrym stanie
technicznym pustych lokali mieszkalnych, ich ewidencjonowania, przeprowadzania
remontéw oraz zawierania umow najmu. Pozostate zadania tj. m.in. rozpatrywanie
| zatatwianie wnioskdw o najem lokali, wydawanie skierowan do zawarcia uméw
najmu, sprzedaz pustostanow nalezaty do kompetencji Urzedu Dzielnicy Praga-
Pétnoc m.st. Warszawy’. Jednostka ta odpowiadata tez za nadzor nad dziatalnoScig
ZGN.

W Zaktadzie zapewniono warunki do prawidtowej realizacji zadan przypisanych te;
jednostce w zakresie gospodarowania pustostanami.

Ogolna liczba pustych lokali mieszkalnych na terenie Dzielnicy ulegta zwigkszeniu
z 2073 na koniec 2019 r. do 2212 na koniec 2022 r. W wyniku realizacji zadan
z zakresu gospodarowania pustymi lokalami mieszkalnymi wzrosta liczba
pustostanéw nadajacych sie do zasiedlenia z 230 na koniec 2019 r. do 319 na koniec

1 Dalej: ZGN lub Zaktad.

2 Dalej: Dyrektor ZGN.

3Dz. U.z2022 . poz. 623, dalej: ustawa o NIK.

4 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogdling jako oceng pozytywna, ocene negatywng albo ocene w formie opisowej.
5 Dalej: Miasto.

6 Dalej: Dzielnica.

7 Dalej: Urzad Dzielnicy.
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2022 r. Wlatach 2020-2022 wydatki na remonty i modernizacje pustych lokali
mieszkalnych wyniosty ogbtem 68 727,6 tys. zt (w tym 14 462,2 tys. zt z rezerwy
celowej budzetu m.st. Warszawy), co umoZzliwito wyremontowanie 675 lokali
(238 w 2020 ., 152 w 2021 r. 1285 w 2022 r.) oraz prowadzenie w 13 budynkach prac
modernizacyjnych (z czego szes¢ zostato zakoriczonych). Planowanie wydatkéw na
gospodarowanie pustostanami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu m.st.
Warszawy odbywato sie na zasadach okreslonych w uchwale Rady m.st. Warszawy
w sprawie trybu prac nad projektem uchwaty budzetowej m.st. Warszawy, procedury
uchwalania budzetu m.st. Warszawy oraz rodzaju i szczegGtowosci materiatow
informacyjnych towarzyszacych projektowi budzetu8. W okresie objetym kontrolg ZGN
podejmowat rzetelne i skuteczne dziatania w celu uzyskania srodkéw z Funduszu
Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego® w ramach realizacji rzagdowego programu
budownictwa komunalnego.

Badanie prawidtowos$ci przeprowadzenia dwoch remontdéw pustostanéw, wykazato,
ze wyboru wykonawcdéw dokonano zgodnie z ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
ustawy Prawo zaméwien publicznych!® oraz zregulacjami wewnetrznymi
dotyczacymi zaméwien publicznych.

Analiza dokumentacji wybranych 10 budynkéw, w ktorych znajdowaty sie pustostany
wykazata, ze prowadzone bylty dla nich ksigzki obiektu budowlanego zgodnie
z art. 60a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane''. W przypadku pieciu
budynkéw kontrole pigcioletnie zostaty przeprowadzone z opdznieniem 2-3 lat po
terminie wskazanym w art. 62 ust. 1 pkt 2 tej ustawy. Ponadto, w przypadku trzech
budynkéw, w ktorych znajdowaty sie puste lokale mieszkalne, nie wykonano
remontéw i napraw lub wykonano je po uptywie od 3 do 5 lat, po natoZeniu takich
zalecen w wyniku kontroli stanu technicznego budynkow.

Ewidencja pustostanow, zgodnie z regulacjami wewnetrznymi, byta prowadzona
w Systemie Ewidenciji i Zarzadzania Budynkami i Lokalami'2. Wg stanu na 26 maja
2023 r., zatozono karty pustostanéw dla wszystkich posiadanych pustostanow
mieszkalnych, jednak analiza 20 kart pustostanow wykazata, ze nie wszystkie karty
zawieraty kompletne dane.

W latach 2020-2022 oddano w najem tacznie 1217 lokali mieszkalnych. Czas
zasiedlenia wybranych do badania dziesigciu pustostanow wynosit od 145 do 1129
dni, przy czym okolicznosci majace wptyw na dtugos¢ tych terminow nie byly zalezne
od ZGN iwynikaty m.in. z op6znienia w okazaniu lokalu z przyczyn lezacych po
stronie przysztych najemcéw; koniecznosci pozyskania odpowiednich opinii
w zwigzku z planowanym remontem, wydtuzajgcej sie procedury przetargowej na
wybdr wykonawcy remontu, czy w zwigzku z odmowa przyjecia lokalu przez
przysztych najemcow po wykonanym remoncie.

lIl. Opis ustalonego stanu faktycznego

1. Prawidtowo$¢ gospodarowania pustostanami wchodzacymi
w skiad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy.
1.1. W okresie objetym kontrola, ZGN dziatat jako jednostka budzetowa m.st.

Warszawy, ktérej przedmiot dziatania, organizacje i zasady gospodarki finansowe;
okre$lat Statut Zaktadu Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Dzielnicy Praga-

8 Uchwata nr LXXX1/2334/2010 z 28 kwietnia 2010 r. Dalej: uchwata w sprawie prac nad projektem uchwaly budzetowej m.st.
Warszawy.
9 Dalej: BGK.
10 Dz. U.z2023 r., poz. 1605. Dalej: ustawa PZP.
" Dz. U.z2023 r. 682 ze zm. Dalej: ustawa Prawo budowlane.
12 Dalej: system SEiZBiL.
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Pétnoc m.st. Warszawy'3. Zgodnie ze statutem do zakresu dziatania ZGN nalezaty
m.in. zadania z zakresu gospodarowania (w granicach zwyktego zarzadu) lokalowym
zasobem oraz powierzonym zasobem nieruchomos$ci Miasta o zasiegu dzielnicowym,
w tym np.: ewidencjonowanie nieruchomos$ci (w tym lokali); eksploatowanie lokali;
organizowanie napraw, konserwacji, remontow i modernizacji; zawieranie,
dokonywanie zamian i rozwigzywanie umoéw najmu, dzierzawy lub uzyczenia;
sporzadzanie plandéw rzeczowo-finansowych rocznych i wieloletnich dla kazde;
nieruchomo$ci w  szczegdinoSci  uwzgledniajgcych  koszty — zarzadzania
nieruchomosciag, remontdw i modernizacji, inwestowania w nieruchomosg.

(akta kontroli tom | str. 3-6)

W latach 2020-2022 w ZGN sprawami z zakresu prowadzenia ewidencji zasobu lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Miasta, nadzorem nad ich eksploatacjg oraz
prowadzeniem biezace] ewidencji pustostanow zajmowat sie Dziat Lokali
Mieszkalnych (DEM), natomiast zbieraniem danych w zakresie stanu technicznego
tego mienia, opracowywaniem (we wspdipracy z Administracjg Obstugi
Mieszkancéw'4) potrzeb zwigzanych z biezacym utrzymaniem i remontami,
przygotowywaniem materiatbw do opracowania planu rzeczowo-finansowego
w zakresie dziatalno$ci remontowej, organizowaniem remontow i modernizacji,
a takze ich koordynacjq zajmowat sie Dziat Techniczny (DTT).

(akta kontroli tom | str. 7-52)

1.2. W okresie objetym kontrolg w ZGN obowigzywaty procedury dotyczace m.in.:
przyjmowania lokali mieszkalnych po zakonczonym najmie i zasiedlania
pustostanow’; najmu lokali mieszkalnych i rozliczenia remontu lokali
po zakorczonym najmie w budynkach zarzadzanych przez ZGN'6; zawierania uméw
najmu lokali mieszkalnych; monitorowania osob zamieszkujacych bez wymaganej
zgody wiasciciela; kryteriow i standarddw, ktorymi nalezy sie kierowac przy okreslaniu
zakresu i wykonania prac remontowych w lokalach (pustostanach) bedacych
w zasobach m.st. Warszawy'”; uzyskania pozwolenia na budowe, zgtaszania
wykonania robdt budowlanych, uzyskania pozwolenia na wykonanie rob6t
budowlanych w budynku wpisanym do rejestru zabytkow, pozwolen na rozbiorke
budynkéw nie wpisanych do rejestru zabytkdéw'8; zasad udzielania zamoéwien
publicznych na remonty pustostanéw lokali mieszkalnych w ZGN'. Ponadto,
na potrzeby racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym, zarzadzeniem
nr 89 Dyrektora ZGN z dnia 19 listopada 2014 r. wprowadzono procedure okreslajacq
sposob wykonywania czynno$ci zwigzanych z wynajeciem lokali mieszkalnych, ktdre
wymagajg remontu w celu zapewnienia chronologicznej realizacji listy 0sob
oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej oraz skrdcenia okresu pomiedzy
skierowaniem do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, a jego zasiedleniem.
Ww. procedura porzadkuje czynnosci ZGN i Wydziatu Zasobdw Lokalowych
w Urzedzie Dzielnicy Praga-Pdthoc20 w tym zakresie.

(akta kontroli tom | str. 56-195, tom Il str. 278-280)

1.3. W okresie objetym kontrolag w ZGN, w zwigzku z realizacjq postanowien
zarzadzenia nr 828/2015 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 10 czerwca 2015 r.

13 Zatgcznik do uchwaty nr XLIII/1021/2004 Rady m.st. Warszawy z 2 grudnia 2004 r. — dalej Statut.
14 Dalej: AOM.
15 Zatacznik nr 1 do zarzadzenia Dyrektora ZGN nr 111/2010 z dnia 1 pazdziernika 2010 r. w sprawie wprowadzenia procedur
realizowanych przez pion eksploatacji zZGN Praga Pdinoc przy wspétudziale pozostatych komorek organizacyjnych ZGN Praga-
Pétnoc — zmienionego aneksem nr 1/2017 z dnia 9 lutego 2017 r.
16 Zarzadzenie Dyrektora ZGN nr 54/2016 z dnia 8 lipca 2016 r. zmienione zarzadzeniem nr 75/2018 z 11 czerwca 2018 r.
17 Zarzadzenie Dyrektora ZGN nr 116/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. zmienione zarzadzeniem nr 22/2019 z 11 marca 2019 r.
18 Zarzadzenie Dyrektora ZGN nr 143/2010 z dnia 17 grudnia 2010 r. w sprawie wprowadzenia procedur realizowanych przez
pion techniczny w ZGN Praga Péinoc przy wspétudziale pozostatych komérek organizacyjnych ZGN Praga Pétnoc, ze zm.
19 Pismo okdlne nr 4/2014 Dyrektora ZGN z dnia 29 wrze$nia 2014 r.
2 Dalej: WZL.
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w sprawie systemu zarzadzania ryzykiem w m.st. Warszawie, okreslono m.in. mierniki
dla realizacji zadania ,Realizacja remontow pustostanow lokali mieszkalnych” oraz
prowadzono monitorowanie jego wykonania, a wyniki raportowano do Urzedu
Dzielnicy Praga — Pétnoc. Wyniki monitoringu wskazuija, ze w latach 2020-2022 ZGN
realizowat zaplanowane poziomy miernika, w ramach zadan:

— realizacja remontdw pustostanow mieszkalnych: w 2020 r. wykonano
238 remontow z zaplanowanych 216; w 2021 r. 152 z zaplanowanych 126,
aw 2022 r. 285 z zaplanowanych 292;

— realizacja remontow pustostandéw zaplanowanych do remontu w roku biezacym:
na poszczegolne lata zaplanowano realizacje zadania na poziomie nie mniejszym
niz 70% - zadanie zrealizowano odpowiednio na poziomie 110%, 120% i 98%;

— przeprowadzanie remontéw/modernizacji zasobow lokalowych — poprawa jako$ci
posiadanych zasobow: na poszczegdine lata zaplanowano realizacje zadania na
poziomie nie mniejszym niz 90%, natomiast zadanie zrealizowano odpowiednio
na poziomie 98%, 99% i 98%.

(akta kontroli tom Il str. 278-294)

W okresie objetym kontrolg jednym z dokumentdw strategicznych, okreslajacym cele
| zatozenia polityki mieszkaniowej wspdlne dla catego Miasta, byt m.in. Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem m.st. Warszawy na lata 2021-
2025, w tym Program Mieszkaniowy m.st. Warszawy?!, przygotowany w Biurze
Polityki Lokalowej Urzedu m.st. Warszawy?2, W Dzielnicy nie opracowano
dokumentow okreslajacych szczegdtowe zasady realizacji Programu na lata 2021-
2025 na jej terenie. W ZGN nie prowadzono rdwniez monitoringu i ewaluacji celéw
i zadan okreslonych w ww. Programie.

Dyrektor ZGN wyjas$nita, ze w Zaktadzie nie powstat odrebny dokument dotyczacy
zagadnien opisanych w Programie na lata 2021-2025, gdyz obowigzek taki nie wynika
z tresci uchwaly Rady m.st. Warszawy. Niemniej jednak ZGN jako jednostka
budzetowa m.st. Warszawy realizuje postanowienia tego programu, np. poprzez
realizacje celu szczegotowego w Dziataniu 3.4 ,Remont i przebudowa istniejgcej
substancji mieszkaniowej’. W tym celu ZGN tworzy zadania inwestycyjne w drodze
merytorycznych ustalen, procedur finansowych oraz formalnych, po uzyskaniu
akceptacji BPL, Zarzadu Dzielnicy, Rady Dzielnicy Praga-Potnoc m.st. Warszawy
i Rady m.st. Warszawy w formie uchwat zatwierdzajacych zadania i przyznajacych
srodki na ten cel. Dyrektor ZGN wyjasnita rowniez, ze monitoring Programu na lata
2021-2025 prowadzony byt w BPL na podstawie cyklicznie przekazywanych
materiatow przez poszczegolne dzielnice. Po zebraniu i zestawieniu cato$ci materiatu,
wnioski i analizy przekazywane sg do zainteresowanych stron dla celéw
porownawczych. Sg one wykorzystywane przez ZGN w biezacej pracy, w tym do
rozwazania mozliwosci poprawy dotychczasowych dziatan. ZGN w zakresie
realizowanych zadan, okre$la priorytety, analizuje zagrozenia, monitoruje
prowadzone inwestycje, zapobiega i reaguje na potencjalne zagrozenia. W reakcji na
zagrozenia wnioskuje o konieczne zmiany w tym przesunigcia $rodkéw finansowych
i termindw realizacji. W ramach zadan remontowych dotyczacych pustostanow
przeprowadzana jest ciggta analiza potrzeb, czego rezultatem sg dodatkowo
otrzymywane $rodki umozliwiajgce w szerszym zakresie realizacje zadan.
Problematyke te uwzgledniono w prowadzonym rejestrze ryzyka, gdzie monitorowany
jest wskaznik pn. ,Realizacja remontow pustostandw lokali mieszkalnych”.

(akta kontroli tom Il str. 230-234)

21 Przyjety uchwatg nr XLVI1/1459/2021 Rady m.st. Warszawy z 15 kwietnia 2021 r. Dz. U. Woj. Mazow. z 2021 r. poz. 3750
ze zm. Dalej: Program na lata 2021-2025.
2 Dalej: BPL.
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1.4. W ZGN jako pustostan definiowano lokal mieszkalny, przejety protokotem
zdawczo-odbiorczym wraz z kluczami, z zamknietym kontem finansowym oraz
nieobjety umowg najmu. W okresie objetym kontrola, na terenie Dzielnicy
wystepowaty zaréwno pustostany w budynkach nieprzeznaczonych do rozbidrki
i nieobjetych remontem generalnym, jak i pustostany w budynkach przeznaczonych
do rozbiorki lub remontu generalnego. Z rocznych sprawozdan przekazywanych
do BPL, m.in. wynika, ze liczba pustostanow w poszczegdlnych latach badanego
okresu przedstawiata sie nastepujgco:

— wediug stanu na 31 grudnia 2019 r. wystepowaty tacznie 2073 pustostany
Zlokalizowane w 382 budynkach, co stanowito 18,5% lokali mieszkalnych ogdtem.
W 318 budynkach nieprzeznaczonych do rozbiorki i nieobjetych remontem
generalnym znajdowato sie 1009 pustostanébw o tacznej powierzchni
38 189,35 m2, a w 64 budynkach przeznaczonych do remontu generalnego - 1064
pustostany o tacznej powierzchni 41659,87 m2. Na najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta, zlokalizowanego na terenie Dzielnicy,
oczekiwato 1068 gospodarstw domowych (w tym 254 oczekujace na zamiany lub
regulacje?3), natomiast Dzielnica dysponowata 230 pustostanami nadajacymi sie
do zasiedlenia;

— wedtug stanu na 31 grudnia 2020 r. wystepowato tacznie 2161 pustostanow
Zlokalizowanych w 382 budynkach, co stanowito 19,4% lokali mieszkalnych
ogétem24. W 322 budynkach nieprzeznaczonych do rozbidrki i nieobjetych
remontem generalnym znajdowato si¢ 941 pustostanow o tacznej powierzchni
36 917,32 m2, a w 60 budynkach przeznaczonych do remontu generalnego - 1220
pustostanow o tacznej powierzchni 72 288,03 m2. Na najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta, zlokalizowanego na terenie Dzielnicy,
oczekiwato 681 gospodarstw domowych (w tym 150 oczekujacych na zamiany
lub regulacje), natomiast Dzielnica dysponowata 240 pustostanami nadajacymi sie
do zasiedlenia;

— wedtug stanu na 31 grudnia 2021 r. wystepowaty tacznie 2043 pustostany
Zlokalizowane w 388 budynkach, co stanowito 18,5% lokali mieszkalnych
ogotem25. W 336 w budynkach nieprzeznaczonych do rozbiorki i nieobjetych
remontem generalnym znajdowato si¢ 881 pustostanéw o tacznej powierzchni
33 696,67 m2, aw 52 budynkach przeznaczonych do remontu generalnego - 1162
pustostany o tacznej powierzchni 40 846,40 m2. Na najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta, zlokalizowanego na terenie Dzielnicy,
oczekiwato 388 gospodarstw domowych (w tym 124 oczekujace na zamiany
lub regulacje), natomiast Dzielnica dysponowata 294 pustostanami nadajacymi sie
do zasiedlenia;

— wedtug stanu na 31 grudnia 2022 r. na terenie Dzielnicy wystepowaty tacznie 2212
pustostany zlokalizowane w 424 budynkach, co stanowito 20,0% lokali
mieszkalnych ogétem26. W 369 w budynkach nieprzeznaczonych do rozbiérki
i nieobjetych remontem generalnym znajdowaty sie 1054 pustostany o taczne;
powierzchni 40 420,31 m2, a w 55 budynkach przeznaczonych do remontu
generalnego - 1158 pustostanéw o tacznej powierzchni 44 624,68 m2. Na najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta, zlokalizowanego na terenie Dzielnicy,
oczekiwato 364 gospodarstw domowych (w tym 126 oczekujace na zamiany

2 Regulacje dotyczyly kontynuacji najmu innego lokalu w zwiazku ze zmiang sytuacji osoby/rodziny zajmujacej dotychczasowy
lokal.(np. w wyniku zmiany liczby os6b w gospodarstwie domowym, zmiany wysokosci dochodu czy z uwagi na zadtuzenie).

24 W trakcie roku 343 lokale mieszkalne staly si¢ pustostanami, a 255 przestaty by¢ pustostanami.

25\ trakcie roku 348 lokali mieszkalnych stato sie pustostanami, a 466 przestato by¢ pustostanami.

%\ trakcie roku 504 lokali mieszkalnych stato sie pustostanami, a 335 przestato by¢ pustostanami.



lub regulacje), natomiast Dzielnica dysponowata 319 pustostanami nadajacymi sie
do zasiedlenia.
(akta kontroli tom | str. 200-248)

Dyrektor ZGN wyjasnita, ze wzrost liczby pustych lokali mieszkalnych w 2022 r.,
w poréwnaniu z rokiem poprzednim, spowodowany byt zwalnianiem lokali przez
osoby, ktére wystepowaty o zamiang obecnie zajmowanych lokali, a zawarty umowy
najmu na lokale w budynkach po przeprowadzonej rewitalizacji w ramach
LZintegrowanego Programu Rewitalizacji”; zwalnianiem si¢ lokali w okresie
niedajacym mozliwosci zasiedlenia w danym roku kalendarzowym, biorgc pod uwage
procedury zwigzane z wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu oraz
remontem lokali. Pustostany do wtdrnego obrotu uzyskiwane sg w wyniku naturalnego
ruchu ludnosci tj. w wyniku wyprowadzania si¢ lub zgonu lokatoréw. W tym drugim
przypadku wptyw mogta mie¢ takze, znacznie przekraczajgca przecigtng, liczba
zgondw w okresie pandemii.

(akta kontroli tom Il str. 230-234)

W okresie objetym kontrolg, ZGN oddat w najem tgcznie 1217 lokali mieszkalnych
0 powierzchni 44 201,61 m2, w tym: w 2020 r. - 383 lokale o powierzchni
14 613,65 m2; w 2021 r. - 347 lokali 0 powierzchni 12 580,38 m2; w 2022 r. - 487 lokali
0 powierzchni 17 007,58 m2.

(akta kontroli tom | str. 249)

1.5.  ZGN do lutego 2020 r. do ewidencji zasobow lokalowych m.st. Warszawy
(w tym pustostanéw), zlokalizowanych na terenie Dzielnicy Praga-Poétnoc
wykorzystywat system LOKUM, a od 5 lutego 2020 r. - system SEiZBiL%’. Migracja
danych z LOKUM do SEiZBiL byta prowadzona od lutego do korica czerwca 2020 r.
Administratorem SEiZBiL byt Dyrektor BPL, a podmiotem wiodgcym w jego wdrazaniu
Zaklad  Gospodarowania  Nieruchomosciami w  Dzielnicy Praga-Potudnie
m.st. Warszawy. W ZGN byto dwoch koordynatoréw Systemu28, a uprawnienia
do systemu (wg stanu na 10 maja 2023 r.) w zakresie podgladu i edycji danych
posiadato tacznie 119 pracownikdbw ZGN. W praktyce wprowadzaniem danych
do systemu np. w zakresie kart lokali czy pustostandw, zajmowali sie pracownicy
poszczegolnych AOM, posiadajacy stosowne upowaznienia, natomiast pracownicy
Dziatu Lokali Mieszkalnych ZGN sprawowali nadzér i kontrole nad rzetelno$cig
i kompletnoscig wprowadzonych danych do SEiZBiL. Logowanie do systemu
dokonywane byto poprzez system LOTUS Notes, wykorzystywany w ZGN m.in.
do obstugi kancelaryjnej i obiegu dokumentow, ktory zabezpieczony byt loginem
I hastem nadanym indywidualnie kazdemu pracownikowi.

(akta kontroli tom | str. 250-255)

System dawat mozliwo$¢ gromadzenia wszystkich danych o budynkach i lokalach
np. ich powierzchni, wyposazenia w instalacje, opiece konserwatorskiej, wysokosci
oczynszowania lokalu, jego stanu prawnego. SEiZBiL umozliwiat réwniez
generowanie m.in. listy budynkéw zarzadzanych przez ZGN, kart poszczegoinych
budynkow, listy lokali, kart poszczegoinych lokali, kart pustostanow, kart lokali
zasiedlonych, listy wnioskéw mieszkaniowych, remontéw pustostandw oraz raportow
zbiorczych (dotyczacych pustostandw mieszkalnych). Ponadto, System dawat
mozliwo$C wygenerowania umowy najmu lokalu oraz podpinania skanow
dokumentéw (np. uchwat, skierowan). Identyfikacji lokalu w Systemie mozna byto
dokonac np. poprzez nr ID, adres, numer skierowania. W Systemie kolorem rozowym

2 Dalej System. Wprowadzony do uzytkowania przez Prezydenta m.st. Warszawy zarzadzeniem nr 137/2020 z dnia 5 lutego
2020 r. w sprawie systemu informatycznego, w ktérym prowadzona bedzie elektroniczna ewidencja zasobéw lokalowych m.st.
Warszawy.
28 Jeden z koordynatorow byt odpowiedzialny za sprawy merytoryczne oraz koordynacje procesu i nadzér nad aktualizacjg
wprowadzanych danych do Systemu, natomiast drugi Koordynator odpowiadat za sprawy techniczne oraz inicjowanie procesu
nadawania uprawnien do Systemu przez BPL.
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wyrdzniono pola do wypetnienia w pierwszej kolejno$ci, a brak informacji w tych
polach umozliwiat zapisanie danych i przejscie do dalszego etapu.

Podczas ogledzin?® Systemu stwierdzono, ze dotychczas w ZGN nie wykorzystywano
funkcjonalno$ci  umozliwiajacej gromadzenie informacji o  wykonanych
lub prowadzonych remontach pustostanéw. Koordynator Systemu o$wiadczyta,
ze ta funkcjonalnos¢ zostata wprowadzona od niedawna i w ZGN nie jest jeszcze
wykorzystywana. Ponadto do chwili obecnej BPL nie wprowadzit obowigzku
wprowadzania danych do Systemu w powyzszym zakresie. Dotychczas
ewidencjonowanie remontéw prowadzone byto z wykorzystaniem arkuszy excel.

W dniu ogledzin, tj. 9 maja 2023 r. cztery karty pustostandw nie byty wprowadzone do
Systemu, co w zwigzku z ustaleniami kontroli NIK, uzupetniono 26 maja 2023 r.,
(akta kontroli tom | str. 252-304)

Dyrektor ZGN wyjaénita, ze brak ww. czterech kart pustostanéw dotyczyt lokali
usytuowanych w budynkach wykwaterowanych, gdzie lokale zwolnione zostaty przed
kilkoma laty i byt wynikiem niedopatrzenia ze strony pracownika Administracji Obstugi
Mieszkancow Nr 2.

(akta kontroli tom Il str. 235-246)

Dyrektor ZGN wyjasnita, ze wytyczne dotyczace uzytkowania Systemu, jak réwniez
wszelkie wprowadzane w nim zmiany, instrukcje dotyczace zakresu i sposobu
ewidencjonowania zamieszczone sg na stronie startowej w zaktadkach ,ostatnia
aktualizacja aplikacji” i ,ostatnia aktualizacja dokumentacji”. Sg one widoczne dla
wszystkich  uprawnionych  uzytkownikow SEiZBiL. Niejednokrotnie, oprocz
zamieszczania informacji o wprowadzanych zmianach w Systemie, przesytana jest
korespondencja mailowa w tych sprawach zawierajgca odpowiednie wytyczne oraz
odbywajg sie spotkania (w ostatnich latach z uwagi na pandemie gtéwnie w trybie
zdalnym). Dotychczasowe szkolenia i spotkania robocze dotyczace funkcjonowania
systemu, jak tez prowadzone on-line w trakcie pandemii byly i sg wystarczajace.
System znajduje sie nadal w procesie modyfikacji i rozbudowy, w zwigzku z czym jest
rozszerzany o kolejne rekordy konieczne do uzupetnienia.

(akta kontroli tom Il str. 95-101 i 235-246)

W toku kontroli dokonano analizy 20 kart pustostanéw w zakresie kompletnoSci
danych wskazanych do uzupetnienia w SEiZBiL (pola wyrdznione kolorem rézowym),
ktéra wykazata m.in., ze:

— we wszystkich kartach pustostanu uzupetniono wszystkie informacje z zakresu
danych ogolnych (j. data karty, informacja o przyczynie zwolnienia lokalu,
klasyfikacja pustostanu - zgodnie z ustalonym przez BPL oznaczeniem
pustostandw mieszkalnych) oraz dane dotyczace stanu technicznego w zakresie
informacji czy lokal spetnia warunki techniczne oraz wykazu prac
naprawczych/remontowych niezbednych do wykonania w lokalu;

— do wszystkich kart podpieto jako zatgacznik protokdt zdawczo-odbiorczy lokalu
(w formacie pdf);

— w o$miu przypadkach nie podigczono zatacznikédw, tj. kart pustostanu w formacie
pdf, a w trzech przypadkach - zgtoszenia pustostanu;

— w pieciu kartach nie podano informacji czy lokal nadaje sie do najmu;

— w przypadku 13 kart nie uzupetniono danych z zakresu stanu technicznego
o informacje dotyczace podpisania i przekazania tych danych do WZL;

— wszystkie dane zawarte w analizowanych kartach pustostanu byly zgodne
z dokumentacjg zrédiowa.

(akta kontroli tom | str. 305-306)

2 Qgledziny systemu SEiZBiL przeprowadzono 9 maja 2023 r.
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BPL, pismem30 z dnia 29 grudnia 2020 r. zalecito ZGN i Urzedom Dzielnic
zakonczenie weryfikacji danych w SEiZBIL do 26 lutego 2021 r., a pismem z dnia
16 grudnia 2022 r.3' polecito uzupetnienie w Systemie brakujacych kart pustostanow
w terminie do konca stycznia 2023 r.

(akta kontroli tom | str. 307-311)

Odnoszac sie do realizacji zalecen wynikajacych z ww. pisma, Dyrektor ZGN
wyjasnita, ze po otrzymaniu korespondencji z BPL ze strony ZGN zostato podjetych
szereg czynnosci majacych na celu zrealizowanie wydanych polecen, w tym
spotkania robocze z kierownikami poszczegolnych AOM. Weryfikacji podlegat caty
zakres danych wprowadzanych do SEiZBIiL. Nadal trwa proces modyfikacji systemu,
w tym np. ujednolicenie oznaczen pustostanow w systemie dla wszystkich dzielnic
od kwietnia 2021 r., czy zmiana obowigzujacych stownikdw, co jest przyczyng
konieczno$ci powracania do juz wprowadzonych danych i ich modyfikacja zgodnie
z wydanymi dyspozycjami. Poczatkowo karty pustostanow zostaty zatozone
dla istniejagcych w danym momencie lokali niezasiedlonych, ale z pominigciem
pustostanéw usytuowanych w budynkach wykwaterowanych i w trakcie
wykwaterowania. Z tego powodu wskazany w korespondencji termin nie zostat
dotrzymany w 100%. Brakujace karty zostaty uzupetnione do potowy marca 2023 r.
Weryfikacja danych zaczerpnietych z poprzednio obowigzujgcego systemu LOKUM
byta przeprowadzona w terminie. Z uwagi na bardzo duzy zakres danych oczywistym
byto, ze mogg wystgpi¢ btedy. Petna kontrola w tym zakresie byta mozliwa
po opracowaniu i udostepnieniu ZGN zakfadki ,do weryfikacji lub uzupetnienia”.
Jednoczes$nie nalezy wyjasnic¢, ze kontrola prawidtowosci i zakresu wprowadzonych
danych odbywata sie wyrywkowo i biorgc pod uwage ich ilos¢, wielko$¢ zarzadzanego
przez ZGN zasobu mieszkaniowego (okoto 11 000 szt.) oraz czeste modyfikacje
systemu byta utrudniona. Obecnie, od momentu utworzenia linii raportu w zakresie
pustostanow dostepnej dla ZGN (kwiecien 2023 r.), weryfikacja jest prowadzona na
biezaco. Kontrola zaawansowania prac w ww. zakresach byta monitorowana przez
BPL bezpos$rednio w Systemie. Uwagi byty przekazywane do ZGN i ewentualne btedy
na biezaco korygowane.

(akta kontroli tom Il str. 235-242)

1.6. W okresie objetym kontrolg ustalanie planu wydatkow na remonty
i utrzymanie pustostanow prowadzone bytlo wewnetrznie w ZGN, w ramach
przyznanych przez Urzad Dzielnicy limitdw na wydatki biezace. Wysoko$¢ wydatkdw
na modernizacje pustostanéw wynikata z Wieloletniej Prognozy Finansowej
m.st. Warszawy, w ktdrej okre$lano limity finansowe realizowanych projektéw przez
poszczegdlne dzielnice w poszczegoinych latach.

Na lata 2020-2022 ZGN, na etapie opracowywania planu finansowego, okreslat limit
wydatkéw na remonty pustostandw w statej kwocie tj. 3000,0 tys. zt, co stanowito
3,7% wydatkow biezacych Zaktadu na 2020 i 2021 r. i 3,4% na 2022 r. ZGN na etapie
ustalania planu finansowego na dany rok nie zgtaszat potrzeb lub niedoborow
w zwigzku z planowanymi wydatkami na remonty pustostanow. Ww. potrzeby byty
zgtaszane przez ZGN do BPL w trakcie realizacji planu finansowego w danym roku.
W 2020 r. Zaktad zgtosit zapotrzebowanie na kwote 2000,0 tys. zt, w 2021 r. na kwote
4000,0 tys. zt i w 2022 r. na kwote 6200,0 tys. zt. BPL dokonat zwigkszenia planu
finansowego ZGN ze Srodkéw rezerwy celowej m.st. Warszawy, odpowiednio o kwoty
4000,0 tys. zt, 1500,0 tys. zt i 9000,0 tys. zt. Ponadto w 2020 r. plan wydatkéw
biezacych na remonty pustostanéw ulegt zwiekszeniu o kwote 97,2 tys. zt, w zwigzku
z otrzymaniem przez Zakfad srodkéw z Biura Pomocy i Projektow Spotecznych

% Znak PL-WON.1333.4.2020.KKO.
31 Znak PL-WSZ.0644.15.2022.JPZ.



Urzedu m.st. Warszawy, a w 2021 r. — 0 330,0 tys. zt, w zwigzku z przesunieciami
srodkow biezacych w ramach poszczegdlnych pozycji wydatkowych planu
finansowego ZGN.

(akta kontroli tom | str. 312-319)

Dyrektor ZGN wyjasnita, ze na etapie opracowywania projektu planu finansowego na
kolejny rok budzetowy (z reguty miesiac sierpien biezacego roku budzetowego) ZGN
- w oparciu o posiadane wowczas dane i wiedze o potencjalnych remontach
pustostanow w planowanym roku, ale przede wszystkim przy uwzglednieniu
przyznanego przez Urzad Dzielnicy ogdlnego limitu na wydatki biezace — wprowadza
do projektu planu minimalng kwote wydatkéw (w latach 2020-2022 na poziomie 3 min
zt), zabezpieczajaca realizacje tych zamierzen w pierwszych okresach roku objetego
planem. Dokfadniejsze oszacowanie potrzeb w zakresie wydatkow na remonty
pustostanow i tym samym ustalenie niedoboréw $rodkéw finansowych
w stosunku do obowigzujacego planu finansowego jest mozliwe dopiero na podstawie
wiedzy o: liczbie wydanych przez Urzad Dzielnicy skierowan na nowe zasiedlenia
oraz skierowan zaakceptowanych przez przysztych najemcow; stanie technicznym
lokali do zasiedlenia; zakresie rzeczowo-finansowym planowanego remontu. Ponadto
na wysokos¢ wydatkow remontowych (poza naturalng rotacjg zasiedleri), majg wptyw
przypadki wyremontowania pustostanéw, np. w zwigzku z decyzjami PINB
skutkujacymi konieczno$cig pilnego wytaczenia z eksploatacii lokali lub budynkéw
I wykwaterowania lokatorow do nowych lokali, bgdz wysiedlaniem najemcow z catego
budynku przeznaczonego do kompleksowej modernizacji. Tak okreslone niedobory
srodkow finansowych sg, w miare potrzeb, zgtaszane do Urzedu Dzielnicy oraz BPL.

(akta kontroli tom Il str. 235-244)

W okresie objetym kontrolg w ZGN prowadzono biezace monitorowanie potrzeb
W ujeciu rzeczowym (zakres rob6t) i finansowym, w zakresie zapewnienia wlasciwego
stanu technicznego pustostandw, uwzgledniajgc przy tym m.in. uwarunkowania
techniczne, ustalenia wynikajgce z obowigzkowych przegladéw budowlanych, skutki
ewentualnych decyzji PINB, zalecen konserwatorskich, jak réwniez przewidywany
zakres i terminy zasiedlania zwolnionych lokali.

(akta kontroli tom | str. 313-319)

Ponadto Dyrektor ZGN wyjasnita, ze poziom potencjalnych potrzeb w zakresie
remontow pustostandw oraz realizacja faktycznych wydatkdw w duzej mierze
uzaleznione byty od uwarunkowan niezaleznych od ZGN, do ktorych nalezaty m.in.:
zlokalizowanie pustostanow w budynkach catkowicie wytgczonych z eksploatacji
zuwagi na stan techniczny; pustostany w budynkach objetych roszczeniami;
procedury wskazywania pustostanéw do zasiedlenia oraz decyzje najemcéw
w zakresie proponowanych im lokali.

(akta kontroli tom Il str. 95-99)

1.7. W latach 2020-2022 na utrzymanie, remonty i modernizacje pustostanow

ZGN ponidst wydatki w kwocie ogdtem 70 744,1 tys. zt, w tym: 68 727,6 tys. zt na

remonty i modernizacje3? i 2016,5 tys. zt na utrzymanie pustostandéw. Realizacja

wydatkéw w poszczegdlnych latach objetych kontrolg przedstawiata sie nastepujaco:

— w 2020 r. wydatkowano ogotem 32 946,2 tys. zt, (co stanowito 24,7% wydatkéw
ZGN ogotem), z czego: 6879,6 tys. zt33 stanowity wydatki biezgce poniesione na
remonty 238 pustostandw lokalowych, 25 526,6 tys. zt — wydatki majatkowe
poniesione na modernizacje dziewieciu pustostanow budynkowych i 540,0 tys. zt
— wydatki na utrzymanie pustostanow;

32 W ramach, ktorych wyremontowano facznie 675 lokali oraz przeprowadzono modemnizacjg 13 budynkéw.
3 W tym 3 988,2 tys. zt z rezerwy celowej m.st. Warszawy.
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— w 2021 r. wydatkowano ogdtem 24 350,1 tys. zt, (co stanowito 20,0% wydatkéw
ZGN ogotem), z czego: 4822,5 tys. zt34 stanowity wydatki biezace poniesione na
remonty 152 pustostanéw lokalowych, 18 896,6 tys. zt — wydatki majatkowe
poniesione na kontynuacje modernizacji dziewieciu pustostanéw budynkowych
1630,9 tys. zt — wydatki na utrzymanie pustostanow;

— w 2022 r. wydatkowano ogotem 13 447,9 tys. zt, (co stanowito 11,4% wydatkow
ZGN ogotem), z czego: 11 978,7 tys. 135 stanowity wydatki biezace poniesione na
remonty 285 pustostanow lokalowych, 623,6 tys. zt — wydatki majgtkowe
poniesione na modernizacje siedem pustostandw budynkowych?®, 845,6 tys. zt —
wydatki na utrzymanie pustostanow.

(akta kontroli tom [ str. 320)

1.8. W okresie od 1 stycznia 2020 r. do 24 lipca 2023 r. ZGN wystapit do BGK
z 11 wnioskami¥” o dofinansowanie w kwocie 17 452,2 tys. zt z funduszu dopfat
inwestycji dotyczacych modernizacji pustostandéw. Do dnia zakonczenia kontroli
(25 lipca 2023 r.) ZGN otrzymat dofinansowanie do trzech pustostanow
budynkowych?®8 w tacznej kwocie 14 954,5 tys. zt (wnioski z 2021 r.). ZGN w catosci
wykorzystat otrzymane dofinansowanie i dokonat rozliczenia srodkéw w terminach
wynikajacych z zawartych uméw. Rozliczenie to zostato przyjete przez BGK bez
zastrzezen. Z informacji przekazanej Zaktadowi przez BGK wynika, ze wnioski
ztozone w 2023 r. spetnialy wymagania do uzyskania finansowego wsparcia
z Funduszu Dopfat, ale ze wzgledu na koniecznos¢ wyptaty $rodkoéw z wnioskow
wczesniej pozytywnie rozpatrzonych przez BGK, zawarcie uméw bedzie realizowane
stosownie do zasad udzielania wsparcia finansowego.

(akta kontroli tom | str. 324-358)

W 2022 r. ZGN nie wystepowat o dofinansowanie modernizacji pustostanow
budynkowych z Funduszu Doptat BGK, poniewaz, BGK informacjg nr 1/2022 z dnia
22 marca 2022 r. poinformowat o osiggnieciu rownowartosci kwoty limitu Srodkéw
przypadajacych na 2022 r., co wstrzymato proces udzielania wsparcia finansowego.
(akta kontroli tom | str. 359)

1.9.  Najwyzsza Izba Kontroli w IV kwartale 2022 r. przeprowadzita w ZGN kontrole
sprawdzajacq dotyczacq ,Utrzymania komunalnych budynkéw mieszkalnych przez
wybrane zaktady gospodarowania nieruchomosciami w m.st. Warszawa™.
W wystgpieniu pokontrolnym z dnia 5 stycznia 2023 r.40 NIK wnioskowata
0 zapewnienie terminowego przeprowadzania okresowych piecioletnich kontroli
wszystkich  budynkéw mieszkalnych4!;  przeprowadzanie rocznych  kontroli
okresowych wszystkich budynkéw mieszkalnych w porze wiosennej*2 oraz
zapewnienie biezacego prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych m.in. w zakresie
wpisdw o przeprowadzonych kontrolach okresowych piecioletnich?3.

Podczas obecnej kontroli dokonano analizy ksigzek obiektu budowlanego
10 wybranych do badania budynkéw, bedacych w zasobie m.st. Warszawy,

3 W tym 1492,9 tys. zt z rezerwy celowej m.st. warszawy.
3 W tym 8 981,1 tys. zt z rezerwy celowej m.st. Warszawy.
3 W tym kontynuacja z 2021 r. w 3 budynkach i 4 budynki, w ktérych modernizacje rozpoczeto w 2022 r.
37 Trzy wnioski ztozone w 2021 r., a pozostate osiem w 2023 r.
3 Dyrektor ZGN posiadata petnomocnictwo Prezydenta m.st. Warszawy do wystapienia w imieniu Miasta z wnioskiem do BGK
0 przyznanie dofinansowania do realizacji inwestycji polegajacych na remoncie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
posadowionych na nieruchomosciach stanowigcych wiasno$¢ Miasta i pozostajacych w administrowaniu ZGN.
3 Kontrola 1/22/007/KIN.
40Nr KIN.411.007.02.2022.
4 Podstawa sformutowania wniosku bylo nieprzeprowadzenie pigcioletniej kontroli okresowej w jednym z pieciu obiektow
budowlanych.
42 Podstawg do sformutowania wniosku byto stwierdzenie w trzech przypadkach (sposréd losowo wybranych 10 obiektow
budowlanych) nieprzeprowadzenia w porze wiosennej corocznych kontroli okresowych zardwno w 2021 r. jak i 2022 r.
43 Podstawa do sformutowania oceny byto m.in. stwierdzenie braku wpiséw w czterech ksigzkach obiektu budowlanego (spo$rod
20 analizowanych) o dokonanych czterech kontrolach okresowych pigcioletnich.
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zarzadzanych przez ZGN. Analiza wykazata, ze wszystkie budynki posiadaty
zatozone ksigzki obiektu budowlanego, o ktdrych mowa w rozdziale 5d ustawy Prawo
budowlane. Ksigzki prowadzone byly w formie papierowej, zgodnie ze wzorem
i wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego*4 i zawieraty wpisy, o ktérych mowa w art. 60a pkt 1-6
ustawy Prawo budowlane, w tym m.in. dotyczace przeprowadzonych kontroli
i przegladow, wykonanych remontdw i napraw45. Kontrole zostaty przeprowadzone
przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane i kwalifikacje okre$lone w art. 62
ust. 4-6 ustawy Prawo budowlane.

(akta kontroli tom Il str. 1-8)

1.10. Z analizy zapisow ww. ksigzek obiektow budowlanych oraz zatgczonych
protokotow z kontroli przeprowadzonych w tych obiektach wynika, ze w latach 2020-
2023 (do 15 czerwca) budynki byty poddawane okresowym rocznym kontrolom stanu
technicznego w zakresie okreslonym w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane,
tj. elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania,
instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych). Niniejsza kontrola potwierdzita wyniki kontroli sprawdzajacej NIK,
w zakresie nieterminowego przeprowadzania okresowych piecioletnich kontroli,
o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane (szczegotowy opis
w sekcji  Stwierdzone nieprawidfowosci). W przypadku sze$ciu budynkdw nie
wykonano remontdw i napraw zaleconych do wykonania podczas poprzedniej kontroli
lub po uptywie od 3 do 5 lat od natozonych zalecen ostatnig kontrolg stanu
technicznego budynkow. W przypadku czterech budynkdéw kontrole stanu
technicznego i przydatno$ci do uzytkowania obiektu zostaty przeprowadzone
po uptywie o$miu lat od ostatniej kontroli.

(akta kontroli tom Il str. 1-8)

Niewykonanie zaleconych napraw i remontéw trzech budynkéw wynikato z faktu
objecia tych nieruchomo$ci programem realizowanym przez Biuro Rozwoju
Gospodarczego Urzedu m.st. Warszawy w ramach zadania publicznego pod nazwg
Rewitalizacja Kwartatu otoczenia Bazaru Rozyckiego — kwartat mieszkaniowy:
Targowa-Zabkowska-Brzeska-Kijowska.

(akta kontroli tom Il str. 235-246)
Przyczyny braku realizacji zaleconych napraw i remontéw trzech pozostatych
budynkéw opisano w sekcji Stwierdzone nieprawidtowoSci.

1.11.  Wg stanu na 10 maja 2023 r. w zasobach mieszkaniowych m.st. Warszawy,
zarzadzanych przez ZGN byto ogétem 14 cze$ciowo zasiedlonych i eksploatowanych
nieruchomosci budynkowych, w odniesieniu do ktérych PINB (ze wzgledu na zly stan
techniczny) wydat decyzje w trybie art. 66 lub 68 ustawy Prawo budowlane,
zakazujgce ich uzytkowania. Na dzien 10 maja 2023 r., z przediozonej do kontroli
dokumentacji wynika, ze Burmistrz Dzielnicy podjat i prowadzi dziatania zmierzajace
do wykwaterowania wszystkich lokatoréw, oproznienia tych budynkow i wytgczenia
z eksploatacii.

(akta kontroli tom Il str. 9-10)

1.12. W okresie objetym kontrolg obowigzywata m.in. uchwata Zarzadu Dzielnicy,
okre$lajgca dopuszczalng wartos¢ remontdéw lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy*6, w kwocie brutto 700 zt za m?2
powierzchni  uzytkowej lokalu w budynkach wybudowanych po 1950 r.
lub kompleksowo remontowanych i 900 zt za m? powierzchni uzytkowej lokalu

4 Dz. U.z2003 r. Nr 120 poz.1134.
45 Powyzsze potwierdza realizacje wniosku pokontrolnego zawartego w wystapieniu nr KIN.411.007.02.2022.
4 Uchwata nr 9601/2018 z 11 kwietnia 2018 .
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w pozostatych budynkach*’. Ww. uchwatg zastrzezono, ze przekroczenie ustalonych
limitow wymagac bedzie kazdorazowej zgody Zarzadu Dzielnicy.
(akta kontroli tom | str. 53-55)
W ZGN obowigzywata zasada zlecania remontdw pustostanéw w trybie
konkurencyjnym, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo
zambwien publicznych8, poprzez taczenie kilku remontéw pustostandéw w réznych
budynkach w celu udzielenia zaméwien publicznych na roboty budowlane4?. Ponadto,
w okresie objetym kontrolg, w ZGN obowigzywaty uregulowania wewnetrzne ustalone
przez Dyrektora ZGN dotyczace kryteriow i standardow, ktorymi nalezy sie kierowac
przy okre$laniu zakresu i wykonywaniu prac remontowych w lokalach (pustostanach)
bedacych w zasobach m. st. Warszawy?°,
(akta kontroli tom | str. 74-117 i 182)

Analiza dwdch remontéw przeprowadzonych przez ZGN w wybranych pustostanach
lokalowych wykazata, ze zostaty przeprowadzone po otrzymaniu z Urzedu Dzielnicy
skierowan do zawarcia umowy najmu. Szacowany (wg. kosztorysow inwestorskich
i przedmiaru robdt) koszt remontu 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu (bez kosztow
dotyczacych instalacji elektrycznej, stolarki i $lusarki okiennej oraz drzwiowej) mie$cit
sie w granicach ustalonych przez Zarzad Dzielnicy. Catkowita szacunkowa warto$¢
robot pierwszego lokalu zostata ustalona w wysokos$ci 52,9 tys. zt netto i 33,7 tys. zt
netto w przypadku drugiego lokalu. Wyboru wykonawcow oraz zakupu ustug
remontowych dokonano w trybie przetargu nieograniczonego. Remonty ww. lokali
stanowity jedng z czeSci postepowan przetargowych organizowanych w ramach
pakietu zakupu ustug remontowych Kkilku lokali. Catkowita umowna wartos¢
wykonania remontu pierwszego lokalu zostata ustalona w kwocie 38,4 tys. zt brutto,
adrugiego - w kwocie 26,3 tys. zt brutto, natomiast faktyczny koszt remontu tych lokali
wyniost odpowiednio: 38,3 tys. zt brutto i 25,6 tys. zt brutto. W przypadku pierwszego
lokalu remont trwat 38 dni, a w przypadku drugiego - 20 dni. Komisje
w protokotach koricowego obioru robot potwierdzity terminowe wykonanie przedmiotu
zamowienia w zakresie wynikajacym z zawartych umow.

(akta kontroli tom Il str. 11-13)

1.13. W badanym okresie, proces zasiedlania pustostanow (w zaleznosci od etapu
procedowania) realizowany byt zaréwno przez Urzad Dzielnicy, jak i ZGN.

Urzad Dzielnicy realizowat zadania dotyczace m.in. przyjmowania i rozpatrywania
wnioskow 0 pomoc mieszkaniowg, typowania najemcy oraz kierowania
go do zawarcia umowy najmu, natomiast do zadan ZGN nalezato zgtaszanie
pustostanu do Urzedu Dzielnicy, okazywanie lokali potencjalnym najemcom;
wykonywanie remontdw pustostanéw oraz zawieranie uméw z najemcami.

Analiza terminowosci zasiedlania 10 wybranych do badania lokali (wnioski osob

oczekujacych na pomoc mieszkaniowg z zasobow m.st. Warszawy) wykazata, ze:

— Sredni okres, jaki uptynat od odbioru pustostanu przez ZGN od poprzedniego
najemcy do zawarcia kolejnej umowy najmu (zasiedlenia pustostanu) wynosit
od 145 do 1129 dni, przy czym w szesciu przypadkach - okres powyzej jednego
roku (380, 1129, 711, 1111, 761 i 373 dni);

— $redni okres jaki uptynat od ztozenia kompletnego wniosku 0 pomoc mieszkaniowg
do zawarcia umowy najmu wynosit od 180 do 663 dni, przy czym w pieciu
przypadkach - powyzej jednego roku (519, 491, 663, 561 i 419 dni).

47 Bez kosztéw remontu lub wymiany instalacii elektrycznej i bez kosztéw remontu lub wymiany stolarki i $lusarki okiennej oraz
drzwiowej.
48Dz, U.z2023 r., poz. 1605.
49 Pismo okdlne nr 4/2014 Dyrektora ZGN z dnia 29 wrze$nia 2014 r. W ww. piSmie zastrzezono, ze w przypadkach
incydentalnych czy nieprzewidzianych (decyzje PINB, pozary itp.) udzielenie zaméwienia publicznego dokonuje si¢ w oparciu
o procedury wewnetrzne w odniesieniu do warto$ci szacunkowej jednego pustostanu.
50 Zarzadzenie nr 116/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r., zmienione zarzadzeniem nr 22/2019 z 11 marca 2019 r.
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Realizacja zasiedlania ww. pustostanéw w zakresie przypisanym ZGN przedstawiata

sie nastepujgco:

— od odbioru przez ZGN lokalu od poprzedniego najemcy do zgtoszenia pustostanu
do Urzedu Dzielnicy uptywato do dziewieciu dni, za wyjatkiem jednego lokalu,
gdzie ZGN dokonato jego zgtoszenia po uptywie 109 dni;

— od uzyskania informacji o akceptacji przez Zarzad Dzielnicy propozycji lokali
do dnia okazania lokalu potencjalnemu najemcy uptywato do o$miu dni, przy czym
w przypadku jednego lokalu okazanie nastapito po uptywie 13 dni;

— od uzyskania skierowania z Urzedu Dzielnicy na zawarcie umowy do rozpoczecia
prac remontowych uptywato od 145 do 254 dni (przy czym w trzech przypadkach
okres ten wynosit powyzej 200 dni);

— od zakonczenia prac remontowych pieciu lokali do zawarcia umowy najmu
uptywato od 21 do 222 dni;

— wydanie lokalu najemcy nastepowato do 20 dni od zawarcia umowy najmu;

— przekazanie informacji przez ZGN do Urzedu Dzielnicy o zawartej umowie
nastepowato po uptywie od dziewieciu do 22 dni od jej zawarcia.

(akta kontroli tom Il str. 26-32)

Dyrektor ZGN wyja$nita, ze:

— powodem zgtoszenia pustostanu do WZL po ponad 100 dniach od jego odebrania
od poprzedniego najemcy, byta koniecznos$¢ uprzedniego oproznienia lokalu przez
firme zewnetrzng, a w momencie przejecia lokalu prowadzona byta procedura
przetargowa zwigzana z wyborem wykonawcy na $wiadczenie ustug zwigzanych
z oproznianiem pustostandw;

— opoznienie w okazaniu lokalu wynikato z przyczyn lezacych po stronie przysztych
najemcow;

— wydtuzony czas rozpoczecia remontu wskazanych pustostanow na podstawie
uzyskanego skierowania, wynikat z konieczno$ci zachowania obowigzujacych
w ZGN procedur przy zlecaniu remontdw, tj. m.in. opracowania dokumentacji
przetargowej, uzyskania wymaganych opinii Stotecznego Konserwatora Zabytkow
oraz przeprowadzenia przetargu na wybor wykonawcy;

— wydtuzony uptyw czasu od zakorczenia remontu do zawarcia umowy najmu lokalu
wynikat z odmowy przyjecia lokalu przez przysztych najemcow po wykonanym
remoncie. Petna realizacja oczekiwan najemcéw w zakresie przeprowadzonego
remontu, mogta zosta¢ wykonana po uzyskaniu zgody Stotecznego Konserwatora
Zabytkow.

(akta kontroli tom Il str. 268-277)

1.14. W okresie objetym kontrolg, za przeglady lokali mieszkalnych odpowiedzialni
byli administratorzy poszczegoinych AOM.
(akta kontroli tom [ str. 196-199)

W toku kontroli dokonano ogledzin dwdch pustostanow lokalowych, m.in. w zakresie
ich stanu technicznego i estetycznego oraz fizycznego zabezpieczenia przed
nieuprawnionym zajeciem. Zgodnie z informacjami z kart pustostanéw, oba lokale
znajdowaty sie¢ w budynkach zarzadzanych przez wspéinoty mieszkaniowe. Lokale
byty pustostanami od 23 listopada 2022 r. i od 10 marca 2023 r. Pierwszy z ww. lokali
byt bezposrednio po wykonanym remoncie, a drugi - przed remontem. Oba lokale byty
wolne od rzeczy ruchomych oraz uporzadkowane. W obu lokalach nie byto licznikéw
elektrycznych i gazowych oraz zakrecone byly zawory zabezpieczajace bezposredni
doptyw wody do lokali. Oba lokale posiadaty drzwi wejSciowe petne, zewnetrzne -
klatkowe, wyposazone w wizjer oraz dwa zamki (w tym jeden podklamkowy),
dodatkowo lokale wyposazone byty w domofon. Z kart ww. lokali oraz z dokumentacji
zrodtowej wynikato, ze kazdy lokal skfadat sie z: przedpokoju, dwoch pokoi,
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samodzielnej kuchni oraz tazienki z WC. W przypadku wyremontowanego lokalu
zachowano rozktad pomieszczen oraz otwordw okiennych i drzwiowych, wynikajacy
z dokumentacji lokalu, natomiast w przypadku lokalu do remontu stwierdzono
odstepstwo, polegajace na wydzieleniu z pomieszczenia kuchennego (Sciankg
o lekkiej konstrukcji z kartongipsu) dodatkowego pomieszczenia. Dyrektor ZGN
o$wiadczyta, ze podczas najblizszego remontu rozktad pomieszczen w lokalu
zostanie przywrocony do stanu zgodnego z dokumentacjg lokalu.

(akta kontroli tom Il str. 33-59)

1.15. W latach 2020 - 2022 nie planowano i nie prowadzono wyburzen lub
rozbiorek pustostanow.
(akta kontroli tom | str. 249)

Dyrektor ZGN wyja$nita, ze powodem powyzszego stanu jest przede wszystkim fakt,
ze wigkszo$¢ budynkow w zasobie zarzadzanym przez ZGN wpisana jest do gminne;
ewidencji zabytkow lub do rejestru zabytkow, w zwigzku z czym wszystkie planowane
w nich prace wymagajg uzgodnien z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw lub Stotecznym Konserwatorem Zabytkéw. Wobec wykwaterowanych
budynkéw mieszkalnych istniejg rozne warianty docelowego przeznaczenia
nieruchomosci np.: remont i wykorzystanie nieruchomos$ci na potrzeby mieszkaniowe
Miasta; remont i wykorzystanie nieruchomo$ci na potrzeby Miasta inne niz
mieszkaniowe (kulturalne, o$wiatowe i inne); sprzedaz nieruchomos$ci wraz
z budynkiem do remontu; przekazanie innemu podmiotowi (np. TBS Ilub inne);
przekazanie wiascicielowi w zwigzku z roszczeniami.

(akta kontroli tom I str. 230-234)

1.16. W ZGN, jak wyjasnita Dyrektor ZGN, dokonywana jest analiza stanu
prawnego nieruchomo$ci pod wzgledem wystepowania roszczen, na etapie
planowania  przeprowadzenia  remontdw  pustostanbw ~w  budynkach
wykwaterowanych i przed zaangazowaniem $rodkoéw finansowych na ten cel.
W ramach analizy nastepuje pozyskanie informacji 0 ewentualnych roszczeniach
z: Zespotu Dzierzaw w/m; Biura Spraw Dekretowych Urzedu m.st. Warszawy
(za po$rednictwem Wydziatlu Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Urzedzie
Dzielnicy Praga-Potnoc m. st. Warszawy); Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego
w Warszawie Wydziatu Skarbu Panstwa i Nieruchomosci; Ministerstwa Rozwoju,
Pracy i Technologii; Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie. Zakfad
wspotpracuje tez z Biurem Prawnym Urzedu m.st. Warszawy w zakresie zasadno$ci
zgdan podmiotow wystepujacych w procesach sagdowych, ktére prowadzone sg przez
m.st. Warszawa.

(akta kontroli tom Il str. 230-232)

1.17. W okresie objetym kontrolg ZGN wspétpracowata z mieszkancami i WZL. Jak
wyjasnita Dyrektor ZGN, zakres wspdipracy z mieszkancami dotyczyt przede
wszystkim konsultacji z przysztymi najemcami, odnosnie do remontu danego lokalu
pod katem potrzeb konkretnych osob, aby w miare posiadanych mozliwosci,
w jak najwiekszym stopniu sprosta¢ oczekiwaniom mieszkancow oraz spotkan
(indywidualnych lub z mieszkancami catych nieruchomos$ci) np. w przypadkach
koniecznosci wykwaterowania catych budynkéw. Wspdipraca z WZL dotyczyta
przede wszystkim spraw dotyczacych wskazan pustostanow do zasiedlenia oraz
procedowania budzetu Dzielnicy, ktory obejmuje rowniez wydatki ZGN.

(akta kontroli tom Il str. 60-65)
W okresie objetym kontrola, ZGN zawart jedno porozumienie remontowe, na mocy

ktérego przyszlty najemca zobowigzat sie do wykonania remontu przyznanego lokalu
mieszkalnego z zasobdw m.st. Warszawy za maksymalng kwote 18,9 tys. zt, ustalong



Stwierdzone
nieprawidtowosci

przez ZGN na podstawie kosztorysu prac. Protokot koncowego odbioru robét
potwierdzit wykonanie robdt w ustalonym zakresie.
(akta kontroli tom Il str. 14-25)
Dyrektor ZGN wyjasnita, ze mozliwo$¢ zawarcia porozumienia remontowego
na wskazany przez WZL lokal przysztemu najemcy jest mu przekazywana w formie
ustnej, jednak ze wzgledéw gtéwnie finansowych, osoby oczekujace na lokale
sporadycznie decydujg sie na takie rozwigzanie.
(akta kontroli tom Il str. 206-210)

1.18. Zdaniem Dyrektor ZGN, w gospodarowaniu pustostanami gtéwne problemy
dotyczg czynnosci zwigzanych ze sprawnym przeprowadzaniem remontéw z uwagi
na fakt, ze wigkszo$¢ zarzadzanego zasobu w réznym stopniu podlega ochronie
konserwatora  zabytkow. Trudnosci spowodowane sg przede wszystkim
koniecznoscig uzyskiwania przewidzianych prawem pozwolen na wykonywanie prac
remontowych w lokalach. Procedury ztym zwigzane sg czasochtonne, czesto
wymagajace dodatkowych uzgodnier, co moze powodowaC opo6znienia
w wykonywaniu remontéw. Problemem byt réwniez brak mozliwosci rozstrzygniecia
postepowan przetargowych na remonty pustostanéw spowodowany brakiem ofert lub
zbyt wysokimi cenami oferowanymi przez potencjainych wykonawcéw za 1 m?
remontowanej powierzchni, co powodowato konieczno$¢ powtarzania postepowan.
W ramach srodkéw zaradczych Zarzad Dzielnicy zwigkszyt dopuszczalne wartoSci
remontéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
m.st. Warszawy®! i sytuacja w tym zakresie ulegta poprawie. Ponadto w latach 2020-
2022 znaczacym problemem w zakresie gospodarowania pustostanami byt
wystepujacy niedobdr $rodkéw finansowych na realizacje zadan remontowych
(remonty pustych lokali, remonty budynkéw wytaczonych z eksploatacji). Ponadto
Dyrektor ZGN wskazata na problem wiaman do pustych lokali mieszkalnych
i ich nielegalnego zasiedlania (tzw. samowole lokalowe). Procedura ,uwalniania”
takich lokali jest skomplikowana i w wiekszo$ci przypadkdw, poprzedzona procesem
saqdowym. W zwigzku z nasileniem tego typu sytuacji, Dyrektor ZGN w dniu
10 stycznia 2023 r. wprowadzita do stosowania jednolite dla wszystkich AOM zasady
postepowania w przypadku samowolnego zajecia lokalu mieszkalnego na terenie
administrowanym przez ZGN. Ponadto Dyrektor Zaktadu wyjasnita, ze w celu
ograniczenia tego zjawiska ZGN planuje zamontowanie monitoringu wizyjnego
w pustostanach, co umozliwi natychmiastowg reakcje administratora i powiadomienie
stosownych stuzb.

(akta kontroli tom Il str. 60-66)

W dziatalnoSci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nastepujace nieprawidtowosci:
1. Analiza 20 kart pustostanéw wykazata, ze w SEiZBIL na dzien 9 maja 2023 r.
nie wprowadzono informacji w polach wyréznionych kolorem rézowym, ktére zgodnie
z wytycznymi BPL nalezato uzupetni¢ lub zweryfikowa¢ w pierwszej kolejnosci | {;.:
— w o$miu przypadkach nie podigczono zatgcznikdw, tj. kart pustostanu w formacie
pdf, a w trzech przypadkach nie podigczono zgtoszenia pustostanu;
— w pieciu kartach nie podano informacji czy lokal nadaje sie do najmu;
— w przypadku 13 kart nie uzupetniono danych z zakresu stanu technicznego
o informacje dotyczace podpisania i przekazania tych danych do WZL;
(akta kontroli tom | str. 305-306)

BPL pismem z 16 kwietnia 2022 r. zalecit wprowadzenie do systemu SEiZBiL
do konca stycznia 2023 r. wszystkich brakujacych kart pustostandw oraz uzupetnienie
brakujacych informacji w juz utworzonych kartach. Zgodnie z wytycznymi BPL,

51 Uchwata Nr 8898/2023 Zarzadu Dzielnicy z dnia 18 stycznia 2023 r.
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zawartymi w pismie z 3 lipca 2020 r., aby potwierdzi¢ aktualno$¢ danych nalezato
w pierwszej kolejnosci uzupetni¢ lub zweryfikowaé dane zawarte w polach
oznaczonych kolorem czerwonym.

(akta kontroli tom Il str. 109-111 i 202-203)

Dyrektor ZGN wyjasnita, ze wskazane braki w kartach pustostanu dotyczace
informaciji, czy lokal nadaje sie do najmu, czy dotyczacych stanu technicznego lokalu
nie jest obowigzkowe. Ponadto Dyrektor wyjasnita, Zze zgtoszenia pustostanéw
do WZL przekazywane sq w wersji papierowej (wraz z protokotem zdawczo-
odbiorczym opisujagcym stan techniczny lokalu i zataczonym rzutem lokalu),
a nie za po$rednictwem SEiZBiL. Brak podpiecia w systemie zatgcznikow kart
pustostanu wynika z faktu, ze w momencie wprowadzenia obowigzku zaktadania kart
pustostanow, wymagane byto od administratorow zatgczenie skanu protokotu
zdawczo-odbiorczego, rzutu (szkicu) lokalu oraz zgtoszenia pustostanu, natomiast
brak wskazanych zgtoszen wynika z niedopatrzenia administratora.

(akta kontroli tom Il str. 235-245)

W odniesieniu do powyzszych wyjasnien, NIK wskazuje, ze kompletnos¢ danych
w kartach  pustostanéw, ma istotne znaczenie dla prawidtowosci dziatan
podejmowanych przez pracownikdw korzystajacych z Systemu.

2. Analiza terminowosci przeprowadzania, wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy
Prawo budowlane piecioletnich przegladow obiektéw budowlanych wykazata,
ze kontroli instalacji elektrycznej w przypadku czterech budynkéw, dokonano
po uptywie od siedmiu do o$miu lat od poprzedniej kontroli, a kontrole stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego w przypadku
czterech budynkow - oSmiu lat od ostatniej kontroli. Przeglady elektryczne i kontrole
stanu technicznego tych budynkéw zostaty przeprowadzone w trakcie kontroli NIK,
w kwietniu i maju 2023 r.
(akta kontroli tom Il str. 1-8)
Dyrektor ZGN wyjasnita, ze piecioletnie przeglady ww. budynkoéw nie zostaly
przeprowadzone w wymaganym czasie ze wzgledu na braki kadrowe
uniemozliwiajace wykonanie przegladow sitami wiasnymi. Dodatkowo, ze wzgledu
na ograniczenia zwigzane z COVID-19, obecno$¢ pracownikéw na administrowanych
obiektach zostata ograniczona wytacznie do spraw nagtych i awaryjnych
wymagajacych natychmiastowej interwencji. Dodatkowo Dyrektor poinformowata,
Ze Zaktad notorycznie zmaga sie z brakami kadrowymi, szczegdlnie w pionie
technicznym, w tym 0séb z uprawnieniami, co w okresie pandemii i wymuszonym
systemie pracy zdalnej dodatkowo wptyneto na wystapienie ograniczen. Konieczno$¢
$wiadczenia pracy w formie pracy zdalnej spowodowata ograniczenie realizacii
wykonywanych zadan w petnym zakresie, w tym wizytowanie lokali i budynkow.
(akta kontroli tom Il str. 235-246)

3. W przypadku trzech budynkow nie wykonano remontéw i napraw zaleconych
do wykonania podczas poprzedniej kontroli lub po uptywie od 3 do 5 lat od natozonych
zalecen ostatnig kontrolg stanu technicznego budynkdw.

(akta kontroli tom Il str. 6-8)

Dyrektor ZGN wyja$nita, ze zalecone remonty i naprawy w ww. budynkach nie zostaty
wykonane ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z COVID-19. Prace wykonywane
byly jedynie w przypadku wystapienia awarii wymagajacych pilnej interwenciji.
Ponadto Dyrektor ZGN wyjasnita, ze jeden z budynkéw jest w trakcie
wykwaterowania, zostanie on ujety w dziataniach rewitalizacyjnych w ramach
programu przywracania do eksploatacji budynkéw komunalnych. ZGN stosuje
priorytetyzacje realizacji wykonania zalecen z protokotéw, w pierwszej kolejnosci
rozpatrujgc sytuacje bezposredniego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.
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Ponadto np. w przypadku jednego budynku, roboty o wiekszym zakresie i kosztach,
kwalifikujg sie do zakresu remontu generalnego budynku, co powoduje konieczno$é
zastosowania odrebnych procedur.

(akta kontroli tom Il str. 235-246)

W odniesieniu do powyzszych wyjasnien NIK wskazuje, ze niewykonywanie lub
opo6znianie wykonania zaleconych napraw i remontdbw moze powodowac dalsze
pogorszenie stanu technicznego budynkow i ma wptyw na wzrost kosztow tych prac.

IV. Wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowosciami, Najwyzsza Izba Kontroli,
na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK, przedstawia nastepujace wnioski:

1. Ewidencjonowanie w SEiZBiL w kartach pustostanéw wszystkich wymaganych
danych.

2. Przeprowadzanie okresowych kontroli obiektow budowlanych w zakresie
okreslonym w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane z zachowaniem
wskazanej w tym przepisie czestotliwosci, tj. co najmniej raz na 5 lat.

3. Realizacja, zaleconych w wyniku kontroli stanu technicznego, remontow
i napraw budynkéw zarzadzanych przez ZGN, w ktdrych znajdujq sie pustostany
mieszkaniowe.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwdch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgtoszenia na pisSmie umotywowanych zastrzezen do wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK nalezy poinformowa¢ Najwyzszg Izbe Kontroli,
w terminie 21 dni od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wnioskéw pokontrolnych oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodjecia
tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaly o oddaleniu
zastrzezen w catosci lub zmienionego wystgpienia pokontrolnego.

Warszawa, dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Najwyzsza Izba Kontroli

Kontroler Delegatura w Warszawie
Wanda Dabrowska
gtéwny specjalista k.p. p.0. Dyrektor
Michat Musiot
-l/-
"""""""""""" podpis
podpis



