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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust.ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najsxej Izbie Kontroti
zwanej dalej ustawy o NIK, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie
przeprowadzita w Przedgiiorstwie Gospodarki Mieszkaniow&jyrardéw Spoétka z 0%,
kontrok realizacji zad& w zakresie zagglzania budynkami mieszkalnymi Gmiyrardow
w latach 2008-2011 (I p6trocze).

W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokoledpisanym
25 lipca 2011 r., Najwysza lIzba Kontroli na podstawie art. 68tawy o NIK,przekazuje
Zarzadowi PGM niniejsze wysgpienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli negatywnie ocenia sposob dokonyw#a przez PGM
rozliczen finansowych z Gmim, zwigzanych z zaradzaniem lokalami mieszkalnymi
oraz spos6b wykonywania obowizku przeprowadzania okresowych przegldéw
budynkow i lokali mieszkalnych.

1. NIK ocenia negatywnie, z punktu widzenia rzetétno rozliczanie przez PGM
srodkéw uzyskanych na rzecz Gminy z tytutu najmualokoraz sporzdzanie sprawozaa
dotyczcych wielkaci tych srodkow (wymaganych w umowie o zadzanie).

Gmina Zyrardow powierzyta PGM zaradzanie 147 budynkami mieszkalnymi

stanowicymi wikasnd¢ Gminy, na podstawie umowy zawartej w dniu 3 m&@a@8 r. W § 6

! Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701, ze zm.
2 Dalej take: PGM lub Spoétka
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powyzsze] umowy strony ustalityze wszelkiesrodki uzyskane na rzecz Gminy, w tym
przychody z najmu lokali mieszkalnych przekazywanea rachunek bankowy gminy.

Kontrola NIK wykazataze w 2008 r. uzyskane przez PGM wplywy z najmu wsgtyio
9 956 tys. zt, z czego Gminigyrardéw przekazano 9 704 tys. zt (nie przekaza@b2 tys.
zh, w 2009 r. wptywy wyniosty 9 575 tys. zt, Gménprzekazano 9 657 tys. zt (nadptata 82
tys. zt), natomiast w 2010 r. wptywy wyniosty 9 6fis. zt, Gminie przekazano 7 342 tys. zt
(nie przekazano — 2 272 tys. zi).

Czionek Zarzdu Spotki, Pan Grzegorz Aliszewski wfat, ze kwota 2 272 tys. zi
zostanie rozliczona z Gminw 2011 ¥ Z wyjaénienia Zasipcy Prezydenta Miasta Pana
Grzegorza Olkkowskiego wynika,ze Zarad Spotki samowolnie ibez uzgodnienia z
wiascicielem podyt decyzg o wstrzymaniu przekazania do Wdo Miasta ww.srodkow,
ktére przeznaczyt na sfinansowanie zob@at Spotki, wynikajcych z zawartych uméty

W sprawozdaniu z wykonania planu finansowego zé820Qprzekazanym do Ugdu
Miasta 18 lutego 2009 r.), PGM wykazato dochodyapmu i dziegawy w kwocie 9 704 tys.
zt, za 2009 r. (z 2 lutego 2010 r.) — w kwocie T &fs. zt, a w sprawozdaniu za 2010r. (z 4
lutego 2011 r.) wykazato uzyskane dochody z wwuttytv wysokdci 7 341,6 tys. zt.

2. NIK ocenia negatywnie zaniechanie przeprowadzaoznych przegdow stanu
technicznego elementéw budynkéw namaych na szkodliwe wptywy atmosferyczne,
wymaganych na podstawie art. 62 ust. 1 pktustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlané.

Na podstawie 5 losowo wybranych d@@k obiektu budowlanego ajfbych
szczegotow kontroh, stwierdzonoze tylko w jednym budynku przeprowadzono wymagany
przeghd roczny (w 2010 r.), natomiast w pozostatych budym przeprowadzono przedy
piccioletnie stanu technicznego budynkdéw (ostatni glegk- w 2005 r.). W ksizkach dwéch
obiektéw budowlanych (przy ul. Mielczarskiego 9 mmMtowicza 15) brak bytlo wpisow

dotyczicych daty wykonania robét okdlenych w protokotach z przegléw?, co byto

® Wyjasnienia z dnia 20.07.2011 r. L.Dz. 14932/2011

* Wyjasnienia z dnia 27.07.2011 r. L.Dz. OR.1.1710-2/11

®Dz .U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 ze zm.

® Np. w protokole kontroli stanu technicznego budymkzy ul. Mielczarskiego 9 z dnia 7.10.2005 r. azno,
ze: ,haley podd@ szczegotowej ekspertyzie budowlanej, polgmgj na dokonaniu bada technicznych,
odkrywek, opinii rzeczoznawcow. Po uzyskaniu gppibrzdzic rachunek optacalnai remontu. W przypadku
wynikow negatywnych wydzy budynek z zytkowania, a w konsekwencji po wyprowadzeniu nmésasoikv
budynek rozebra Wskazane jest wykonanie pesaego w okresie jednego roku od daty wykonaniajsirego
przeghdu”. w protokéle kontroli stanu technicznego budynkuypat. Narutowicza 15 z dnia 23.09.2002 r.
wskazano na: pilng potrzele (w okresie 1 miegca od przegidu) naprawy pokrycia dachowego, orynnowania
i konstrukcji dachu”.



niezgodne z 8 5 pkt 4 i § 6 ustdzporz;dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003
w sprawie ksizki obiektu budowlanedo

Czionek Zarzdu Spoitki Pan Grzegorz Aliszewski wyiat, ze w latach 2008 — 2011
(I pétrocze) dokonywane byly przegly roczne budynkéw dotygee instalacji gazowych
I przewoddw kominowych, natomiast przgdy piecioletnie stanu technicznego 153

budynkéw leda przeprowadzane w 201F r.

3. Zgodnie z ww. umow o zaradzanie z 3 marca 2008 r., do zad®GM naleato m.in.
prowadzenie czynrai windykacyjnych w odniesieniu do nateosci z tytutu czynszéw
najmu lokali mieszkalnych.Spotka podejmowata dziatania w celu wyegzekwowania
zalegtaci (w badanym okresie wystano 14 046 weawd® zaptaty, 1 246 spraw skierowano
do sdu, sporadzono 122 wnioski o eksmisja zalegtéci w kwocie 780,1 tys. zt rozimno

na raty). Dziatania te byly jednak nieskuteczneyieon w latach 2008 — 2011 (I potrocze)
zalegtaci z tytutu czynszéw wzrosty o 51,4% (z 2 908,5.tgsna 31 grudnia 2008 r. do
4 404,4 tys. zt. na 30 czerwca 2011 r.).

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Dokonanie rzetelnych rozlicaez Gmimy Zyrardéw, dochodéw uzyskanych z najmu
lokali w latach 2008 — 2010, zgodnie z uma3d marca 2008 r.

2. Przeprowadzanie okresowych przggiw budynkdw, zgodnie z wymogami art. 62 ust.
1 pkt 1ustawy Prawo budowlane

3. Kontynuowanie dziaia dotyczicych zmniejszenia zaledgia z tytutu czynszéw za
najem lokali mieszkalnych.

4. Prowadzenie kskek obiektu budowlanego zgodnie z wymogarozporzidzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie kgiki obiektu budowlanego

Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Warszawie na podstast. 62 ust. listawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez ZatZSpoétki, w terminie 21 dni od dnia otrzymania
niniejszego wysipienia, informacji o sposobie wykorzystania uwagazowykonania
wnioskéw, hdz o podgtych dziataniach na rzecz realizacji wnioskow lubygzynach
niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z trécig art. 61 ust. lustawy o NIK w terminie 7 dni od dnia otrzymania

niniejszego wysipienia pokontrolnego, Zaadowi Spoétki przystuguje prawo zgtoszenia

& Wyjasnienia z dnia 20.07.2011 r. L.Dz. 14932/2011



na psmie do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie umotyanych zastrzeen w sprawie
ocen, uwag i wnioskéw zawartych w tym wyseniu.

W razie zgloszenia zastra#, zgodnie z art. 62 ust. Bstawy o NIK termin
nadestania informacji, o ktorym mowa #ej, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej Komisji NIK.



