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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. @stawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najsgej Izbie
Kontroli !, zwanej dalejustaw; o NIK, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie
przeprowadzita w Miejskim Zasdzie Lokalami w Radomiu (zwanym dalej ,MZL"),
kontrok realizacji zada w zakresie gospodarki mieszkaniowej w latach 2602011

(I pétrocze).

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokoledpisanym
11 lipca 2011 r., Najwisza Izba Kontroli, stosownie do a0 ustawy o NIKprzekazuje

Panu Dyrektorowi niniejsze wygiienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie realizagg zadaa w zakresie
zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym, pomimo niepvadiowosci
polegajacych na braku biezacego monitorowania umow najmu lokali socjalnych ora
wzrostu 0 149,4% zalegtéci z tytutu optat czynszowych (w latach 2008 — 2010

1. Miejski Zarad Lokalami zarzdza i administruje zasobem mieszkaniowym Gminy
Miasta Radomia, jako jednostka tietbwa, powotana przez Ratliejska® w 2007 r.

Na 31 grudnia 2010 r. zas6b mieszkaniowy Gminysiély 4 433 mieszkania, z tego
1711 mieszka znajdowato si w budynkach stanowtych wilasné¢ Gminy, a pozostate
2 722 mieszkania - w budynkach wspodlnot mieszkapobw W latach 2008 — 2010, zasob

' Dz., U. 22007 r. Nr231, poz. 1701 ze zm.
2 Uchwata Rady Miejskiej Nr 209/2007 z dnia 29.10.20.
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mieszkaniowy zwikszyt st 0 314 lokali, jednoczmie 541 lokali mieszkalnych sprzedano
ich najemcom, 18 — wyburzono, a 7 zwrécono spaciobm.

W wyniku zbadania 20 losowo wybranych umow zawdrtye latach 2008-2011
stwierdzonoze umowy najmu lokali mieszkalnych zostaty zawagednie z art. 5 ust. 2 cyt.
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowynolzigs gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnegd, a umowy dotycace lokali socjalnych - zgodnie z art. 23 ust. 132ej ustawy

Sparod 152 umow najmu lokali socjalnych etyich szczegotowym badaniem
(wedtug stanu na 30 czerwca 2011r.) 47 lokali lgggmowane bez tytutu prawnego w
zwiazku z wygasriciem umoéw najmu zawartych na czas oznaczony, zoc32gumowy
zawarte byty do 30 kwietnia 2011 r., a 15 - do 3&jan2011r. Spwdd 21 wnioskow
o przedidenie umowy na nagbny okres, do 30 czerwca 2011 r. zatatwiono 12 skow,

z czego tylko w jednym przypadku przezhno umowe najmu, natomiast w 11 przypadkach
brak bytlo podstaw do przedienia umowy w zwizku z popraw sytuacji majtkowej
wnioskodawcow. W trakcie kontroli stwierdzong 27 najemcow zajmagych mieszkania
po wygdnieciu umowy nie wniosto optat z tytutlu czynszu za &wen | maj 2011 r. —
w tacznej kwocie 8,0 tys. zi.

W ocenie NIK, opisany wiej stan wynika z braku biecego monitorowania przez
MZL umdéw najmu lokali socjalnych i podejmowania wosownym czasie, dziata
zmierzagcych do zweryfikowania uprawnienajemcow do dalszego zajmowania lokali
socjalnych. Dyrektor MZL wyijgnit, ze stosowany program komputerowy unietivaiat
biezace monitorowanie zawartych uméw najmu, obecnie walrg jest nowy programu,
pozwalajcy na realizag ww. zadania.

W okresie ohbjtym kontroh, wpltywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych
systematycznie zmniejszatygsi wynosity: w 2008 r. — 21 045,6 tys. zt, w 2009+
18 511,0 tys. zt, a w 2010 r. — 16 384,2 tys. ednbczénie wzrastaly zalegkei z ww.
tytutu: z 6 996,2 tys. zt na 1 stycznia 2008 r., 1®330,3 tys. zt na 31 grudnia 2009 r.
117 447,1 tys. zt na 31 grudnia 2010r. MZL podeymat dziatania, zmierzage do
wyegzekwowania zalegioi (w badanym okresie wystano 18 040 weavd®m zaptaty, 1460
spraw skierowano doa8u, zalegtéci w kwocie 3 082,3 tys. zt roztono na raty), byly one
jednak nieskuteczne, bowiem w latach 2008 — 2016gi#ci z tytutu czynszow wzrosty
0 149,4%.
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W okresie ohjtym kontroh przeprowadzane byly gioletnie i roczne przegtly
stanu technicznego budynkow, zgodnie z wymogamestkmymi w art. 62 ust. Justawy

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlahe

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Monitorowanie na bico umow najmu zawartych na czas dloay
i niezwloczne podejmowanie dziataw celu zweryfikowania uprawnie
najemcow do ich przedsania.

2. Zintensyfikowanie dziaia windykacyjnych zmierzagych do zmniejszenia

zalegtdci z tytutu czynszéw za najem lokali mieszkalnych.

Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Warszawie, na paustart. 62 ust. listawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Dyrektorayminée 21 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskéw, &z o podgtych dziataniach na rzecz realizacji wnioskéw lub

przyczynach niepodgia takich dziata.

Stosownie do art. 61 ust. dstawy o NIK,w terminie 7 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu Dyrektorprawo zgtoszenia na
pismie do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie umotyanych zastrzeen w sprawie

ocen, uwag i wnioskéw zawartych w tym wyseniu.

W razie zgloszenia zastuas, zgodnie z art. 62 ust. Bstawy o NIK,termin
nadestania informacji, o ktorym mowa #ej, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.

4Dz.U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 ze zm.



