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l. Dane identyfikacyjne kontroli

Jednostka Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Tarnobrzegu'.
kontrolowana

Kierownik jednostki

ontrolowane] tukasz Medrykowski, Prezes Zarzadu od 7 sierpnia 2020 r, zwany dalej Prezesem.
W okresie objetym kontrolg funkcje Prezesa Zarzadu petnili: Zofia Janiec?, Konrad

Goliszka?, Bogdan Bajorski4.

Zakres przedmiotowy 1. Rozwigzania organizacyjne w zakresie realizacji zadan dotyczacych budynkow
kontroli - komunalnych z mieszkaniami o warunkach substandardowychs.

2. Realizacja obowigzkéw w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i polepszenia
stanu technicznego budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych.
3. Planowanie, finansowanie i realizacja dziatan zwigzanych z gospodarowaniem
i utrzymaniem  budynkdéw  komunalnych z  mieszkaniami o warunkach
substandardowych.

Okres objety kontrolg, Lata 2019 - 2021 r.6

Podstawa prawna Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli”.
podjecia kontroli

Jednostka Najwyzsza |zba Kontroli

przeprowadzajaca  Delegatura w Rzeszowie.
kontrole

Kontroler  Agnieszka Pomykata, starszy inspektor k. p., upowaznienie do kontroli nr LRZ/70/2022
z dnia 7 kwietnia 2022 r.

(akta kontroli Tom |, str. 1 - 8)

' Dalej: TTBS lub Zarzadca.

20d 11 grudnia 2015 r. do 23 stycznia 2019 .

3.0d 24 stycznia 2019 . do 30 kwietnia 2019 .

40d 1 maja 2019 . do 31 maja 2020 r.

5 Mieszkania o warunkach substandardowych to takie, ktore charakteryzujg sie ztym stanem technicznym,
niedostatecznym wyposazeniem w instalacje oraz takie, w ktérych mieszka zbyt duzo osdb. Substandardowe
warunki mieszkaniowe (wg opracowan wtasnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego) klasyfikowane sg w trzech
kategoriach ze wzgledu na:

1) kategoria pierwsza wyodrebniona ze wzgledu na zly stan techniczny budynku i zalicza sie:

- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1979, z 1 mieszkaniem i 1 izba,

- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1945, bez kanalizacji,

- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1971, bez wodociagu,

2) kategoria druga wyodrebniona ze wzgledu na niedostateczne wyposazenie mieszkania w instalacje — obejmuje
mieszkania bez ustepu, ale z wodociggiem oraz mieszkania bez ustepu i bez wodociagu, znajdujace si¢ w
budynkach niezaliczonych do pierwszej kategorii,

3) kategoria trzecia wyodrebniona zostata ze wzgledu na nadmierne zaludnienie — obejmuje mieszkania, w ktorych
na 1 pokdj przypadato 3 i wiecej osdb, niezaliczone do kategorii pierwszej i drugie;j.

6 Badaniami kontrolnymi objete byty réwniez dziatania i zdarzenia, z wykorzystaniem dowodéw sporzadzonych
przed lub po tym okresie.

7Dz.U. 22022 r. poz. 623. Dalej: ustawa o NIK.



OCENA OGOLNA

Il. Ocena ogoélna? kontrolowanej dziatalnosci

W latach 2019 - 2021 Zarzadca w ograniczonym zakresie realizowat powierzone
przez Miasto zadania majgce na celu poprawe stanu technicznego i bezpieczenstwa
eksploatacji budynkéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych. Dziatania
podejmowane przez TTBS nie przyczynity sie do poprawy stanu technicznego takich
budynkoéw, jak réwniez utrzymania ich w niepogorszonym stanie. Gtowna przyczyng
byly niewystarczajace Srodki finansowe, przeznaczane na utrzymanie budynkow
komunalnych, w stosunku do wystepujacych potrzeb.

Organizacja TTBS umozliwiata realizacje zadan w zakresie utrzymania wtasciwego
stanu technicznego i bezpieczenstwa eksploatacji budynkdw, za wyjatkiem zakresu
wykonywania okresowych kontroli budynkow i zapewnienia przeprowadzania kontroli
instalacji sanitarnych. W zwigzku z tym przeprowadzone w latach 2019 - 2021
kontrole stanu technicznego nie obejmowaly instalacji kanalizacji sanitarnych.
Okresowe kontrole instalacji gazowej i przewodow kominowych nie zostaty
przeprowadzone we wszystkich mieszkaniach o warunkach substandardowych.
Badanie okresowe instalacji elektrycznej co najmniej raz na pie¢ lat w czesci tych
mieszkan zostato przeprowadzone z naruszeniem ustawowego terminu.

Stwierdzone nieprawidtowosci polegaly takze na niewykonywaniu kontroli
okresowych stanu technicznego budynkéw, przewoddéw kominowych i instalacji
gazowej W porze wiosennej oraz na nieprzeprowadzaniu przegladéw pomieszczen
przeznaczonych do wspoinego uzytkowania, co najmniej dwa razy w roku.

Protokoty z kontroli okresowych stanu technicznego budynkéw sporzadzano zgodnie
z wymogami. Prowadzono i na biezaco aktualizowano ewidencje zarzadzanych
budynkow i lokali mieszkalnych oraz ksigzki obiektow budowalnych.

W latach 2019 - 2021 TTBS wykonywato biezace naprawy i prace konserwacyjne
w budynkach, w ktorych miescity sie mieszkania o warunkach substandardowych.
TTBS nie przeprowadzato remontow zalecanych po przeprowadzeniu kontroli
piecioletniej w 2017 r. oraz po przeprowadzeniu kontroli rocznych w latach 2019 -
2021 w zwigzku z brakiem $rodkéw finansowych. Zarzadca nie wykonywat réwniez
robot majacych na celu poprawe stanu technicznego i estetycznego budynkow
z mieszkaniami o warunkach substandardowych.

Przeprowadzona na zlecenie NIK kontrola Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy
Pozarnej w  Tarnobrzegu® wykazata nieprawidtowosci  polegajace na
nieprzestrzeganiu obowigzujgcych przepisdw przeciwpozarowych w trzech z czterech
kontrolowanych budynkow.

W latach 2019 - 2021 wszystkie zadania dotyczace gospodarowania zasobem
komunalnym, w tym z mieszkaniami o warunkach substandardowych, finansowato
Miasto. TTBS nie podejmowato dziatari majacych na celu pozyskanie dodatkowych
$rodkdéw finansowych na zadania w zakresie utrzymania budynkéw z mieszkaniami o
warunkach substandardowych we wtasciwym stanie technicznym i estetycznym.

8 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogéing jako pozytywna, negatywna albo w formie opisowe;.
9 Dalej: Komenda Miejskiej Strazy Pozarne;.
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OBSZAR

Opis stanu
faktycznego

. Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe'? kontrolowanej dziatalnosci.

1. Rozwiazania organizacyjne w zakresie realizacji zadan
dotyczacych budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych.

1.1. Wlatach 2019 - 2021 Urzad'" przekazat TTBS zadania zwigzane z zarzadzaniem
gminnym zasobem nieruchomo$ci na podstawie uméw'2 zawieranych co roku. W
latach 2019 - 2021 TTBS zarzadzato m.in.:

- 14 budynkami stanowigcymi wytaczng wiasnos¢ Gminy Tarnobrzeg'3 z 232 lokalami
mieszkalnymi;

- lokalami mieszkalnymi w budynkach wspélnot mieszkaniowych;

- budynkami i lokalami uzytkowymi oraz garazem;

- lokalami uzytkowymi we wspolnotach uzytkowych;

- terenami zieleni przy budynkach komunalnych i wspolnotach mieszkaniowych.

W latach 2019 - 2021 liczba mieszkan oraz budynkow stanowigcych wytaczng
witasno$¢ Miasta nie ulegata zmianie.

Gmina byta wiascicielemw 2018 r. - 24414, w 2019 . - 24115, w 2020 r. - 2396  w 2021
r. - 2367 lokali mieszkalnych we wspéinotach mieszkaniowych. Wérdd ww. mieszkan
nie byto lokali o warunkach substandardowych. Zmniejszenie liczby posiadanych
lokali w poszczegdinych latach byto spowodowane sprzedaza mieszkan przez Gming.
W latach 2019 - 2021 Miasto byto witascicielem czterech budynkow'®, w ktorych
miescity sie mieszkania o warunkach substandardowych (z tego: trzech w kategorii
pierwszej i jednego w kategorii drugiej). Gmina nie posiadata budynkéw w kategorii
trzeciej. WSrod trzech budynkéw w kategorii pierwszej dwa'® zostaty wybudowane
przed 1945 r. i nie byty przytaczone do sieci kanalizacyjnej i gazowej. Ww. budynkach
miescito sie facznie cztery mieszkania o warunkach substandardowych?0. Mieszkania
nie posiadaty fazienek i byly ogrzewane piecami kaflowymi. W trzecim budynku
pierwszej kategorii miescito sie pieC lokali uzytkowych i 57 mieszkalnych, w tym
dziewie¢ o warunkach substandardowych zjednym mieszkaniem i jedng izba.
Budynek?! zostat wybudowany przed 1979 r. Budynek byt wyposazony w instalacje
elekiryczng, gazowa, odgromowg, wodng ikanalizacyjng oraz centralnego
ogrzewania. Budynek ogrzewany byt kottem gazowym znajdujacym sie w kottowni. W

10 Oceny czastkowe to oceny dziatalnosci w poszczegolnych obszarach badan kontrolnych. Ocena czastkowa
moze by¢ sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowe.
" Urzad Miasta Tarnobrzega, dalej: Urzad, Miasto [ub Gmina.
2 Umowa nr BZP-1.272.117.2018 z 21 listopada 2018 r., 2.117.2018 z 21 listopada 2018 r., Umowa nr BZP-
1.272.77.2019 z 21 listopada 2019 r., Umowa nr BZP-1.272.52.2020 z 20 listopada 2020 r., Umowa nr BZP-
1.272.35.2021 z 21 listopada 2021 r., dalej: umowy.
'3 Dalej: Gmina, Miasto lub Urzad.
14 Wedtug stanu na dzien zawarcia umowy nr BZP-1.272.117.2018 z 21 listopada 2018 r.
15 Wedtug stanu na dzien zawarcia umowy nr BZP-1.272.77.2019 z 21 listopada 2019 r.
16 Wedtug stanu na dzien zawarcia umowy nr BZP-1.272.52.2020 z 20 listopada 2020 r.
7 Wedtug stanu na dzien zawarcia umowy nr BZP-1.272.35.2021 z 21 listopada 2021 r.
8 Liczba budynkéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych zostata uzgodniona z Prezesem
i Prezydentem Miasta na podstawie prowadzonej w TTBS ewidencji. Wedtug stanu na dziefi zawarcia umowy nr
BZP-1.272.35.2021 z 21 listopada 2021 r.
Budynki: ul. Boréw 27, ul. Boréw 31, ul. Kochanowskiego 12, ul. Zamkowa 2A.
19°Ul. Borow 27, ul. Borow 31.
20 W budynku przy ul. Boréw 31 jedno mieszkanie i trzy w budynku przy ul. Boréw 27, w tym jedno zostato
wytgczone z uzytkowania.
21 UI. Kochanowskiego 12.



budynku?? zakwalifikowanym do drugiej kategorii miescito sie¢ 19 mieszkan, dwie
kuchnie oraz prysznice i toalety przeznaczone do wspélnego uzytkowania. Budynek
byt wyposazony w instalacje elekiryczng, gazowa, wodociggowq i kanalizacyjna.
Budynek ogrzewany byt kottem gazowym znajdujacym sie w kottowni. W latach 2019
- 2021 Miasto byto wiascicielem tacznie 32 mieszkan o warunkach substandardowych
(z tego: w kategorii pierwszej - 13 i w kategorii drugiej - 19) w czterech budynkach, co
stanowito 13,79% gminnego zasobu mieszkaniowego?3. Dwa z czterech budynkéw z
mieszkaniami o warunkach substandardowych byty w $rednim stanie technicznym?-.
Stan techniczny pozostatych dwdch budynkow byt dopuszczajacy, zuwagi na
znaczne uszkodzenia i ubytki. Gtéwnym problemem zwigzanym z zarzgdzaniem
budynkami z mieszkaniami o warunkach substandardowych byt ich stan techniczny.
Prezes wyjasnit, ze problemy zwigzane z zarzadzaniem  budynkami
Substandardowymi wynikajq z trzech powodow:

- najemcy lokali socjalnych oraz komunalnych (nie szanujg zasobu lokalowego)
doprowadzajg do licznych uszkodzen oraz awarii;

- stan budynkow wymaga ponoszenia znacznych naktadow finansowych;

- Srodki przeznaczone na ich utrzymanie nie wystarczajg na remonty.

(akta kontroli Tom |, str. 64 - 168, 213 - 218)

1.2. Zarzad TTBS uchwalit regulamin organizacyjny2, ktérym okreslit zadania
poszczegolnych komérek organizacyjnych. Zadania z zakresu administrowania
nieruchomosciami powierzonymi polegajace m.in. na utrzymaniu budynkéw i ich
otoczenia we witasciwym stanie technicznym i uzytkowym, jak réwniez zadania
dotyczace realizacji rzeczowej remontdw, konserwacji, inwestycji, przeprowadzania
przegladdw okresowych budynkéw i lokali przypisano Zespotowi do spraw Inwestycji
i Eksploatacji Zasobow26. W latach 2019 - 2021 w tej komérce organizacyjne;
zatrudnione byto dwie osoby, z tego jedna na stanowisku Kierownika i jedna na
stanowisku Inspektora.

Obowigzki dotyczace m.in.: prowadzenia ewidencji nieruchomo$ci i lokali oraz nadzér
nad zadaniami z zakresu utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym

22 UI. Zamkowa 2A.

23 Procent mieszkan o warunkach substandardowych w budynkach, ktorych wiascicielem byta Gmina zostat
ustalony poprzez przemnozenie liczby mieszkan o warunkach substandardowych przez 100 i podzielenie przez
liczbe wszystkich mieszkan w budynkach nalezacych do Gminy. Nie uwzgledniono mieszkar bedacych wtasnoscia
Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych.

2 Stan techniczny budynku na potrzeby niniejszej kontroli okreslano jako: bardzo dobry, dobry, $redni,
dopuszczajacy, zly.

bardzo dobry - zuzycie 0-15%, elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykoriczenia, wyposazenia) nie wykazujg
zuzycia i uszkodzen, budynek jest dobrze utrzymany i na biezgco konserwowany. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom polskich norm. Budynek jest nowy lub po kapitalnym remoncie.
dobry - zuzycie 16-30%, elementy budynku utrzymane nalezycie, budynek nie wykazuje wiekszego zuzycia,
wymaga jedynie konserwacji, impregnacji, drobnych napraw (uzupetnien). Mogg wystapi¢ nieznaczne
uszkodzenia (szczegdlnie mechaniczne), ktére wynikajg z biezacego uzytkowania.

$redni - zuzycie 31-50%, elementy budynku utrzymane w stanie zadowalajagcym. W elementach budynku
wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czeSciowy
remont kapitalny.

dopuszczajacy - zuzycie 51-70%, w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy
i wtasciwosci wbudowanych materiatéw majg obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont kapitainy
wzglednie wymiana poszczegolnych elementow.

zly - zuzycie 71-100%, w elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki, ktdre moga lub zagrazajg
dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania nowego elementu.
W uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia moze nastapi¢ drogg kapitalnego remontu w bardzo
duzym zakresie. Budynek moze tez nadawac¢ sie do rozbiorki.

25 Uchwata Zarzadu Spotki nr 5/2015 z 30 stycznia 2015 r., zmieniony Zarzadzeniem Zarzadu Spétki nr 1/2019 z
31 lipca 2019 r. oraz zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétki Uchwatg nr 1/VI1/2019 z 30 lipca 2019 .

26 W zwigzku ze zmiang regulaminu organizacyjnego od 1 sierpnia 2019 r. ww. zespdt zmienit nazwe na Dziat
Eksploatacji Zasobdw i Inwestycji.



Stwierdzone
nieprawidtowosci

zostaty przypisane zakresami czynno$ci Kierownikowi. Inspektorowi zakresami
czynno$ci powierzono m.in.: prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych, udziat w
przegladach budowlanych, nadzér budowlany nad prowadzonymi robotami
konserwacyjnymi i remontowymi, prowadzenie obstugi eksploatacyjnej zarzadzanych
nieruchomosci. W TTBS nie zatrudniano 0séb posiadajacych stosowne uprawnienia,
kwalifikacje do wykonywania wymaganych przegladow i kontroli okresowych.

(akta kontroli Tom [, str. 9 - 63)

W latach 2019 - 2021 przeprowadzanie kontroli okresowych stanu technicznego
budynkdw, instalacji gazowych i przewodow kominowych oraz instalacji elektryczne;
i piorunochronnej zlecano firmom zewnetrznym. Kontrole okresowe instalacii
gazowych i przewoddéw kominowych oraz instalacji elektrycznej i piorunochronnej
zostaty wykonane przez osoby majace stosowne uprawnienia. Kontrole roczne stanu
technicznego oraz piecioletnie stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia obejmowaty zakresem
elementy instalacji kanalizacyjnej, odprowadzajgcej Scieki z budynku. Osoba
wykonujgca  kontrole stanu technicznego posiadata wazne uprawnienia
konstrukcyjno-budowlane w zakresie wykonawstwa, nie posiadta stosownych
uprawnient do wykonywania kontroli instalacji sanitarnych. W TTBS nie zapewniono
Zlecenia kontroli okresowej elementow instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej
Scieki z budynku osobie posiadajgcej stosowne uprawnienia.

(akta kontroli Tom I, str. 222 - 223, 226 - 227, 230 - 231, 234 - 235, 299,
324 - 325, 334 - 335, 395 - 396, 460 - 461, 463 - 464)

W dziatalnoSci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nastepujacg nieprawidtowos¢:

W latach 2019 - 2021 TTBS nie byto przygotowane organizacyjnie - nie zatrudniato
lub nie pozyskato osob posiadajgcych uprawnienia w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie sieci, instalacji i urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych. Skutkiem tego
byto nieprzeprowadzenie kontroli tych instalacji w dwdch?’ sposréd z czterech
budynkéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych wyposazonych w takie
instalacje.

Zgodnie z art. 62 ust. 4 Prawa Budowlanego kontrole stanu technicznego elementow
budynku powinny przeprowadza¢ osoby posiadajace uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci.

Prezes wyjasnit, ze w toku prowadzonej przez NIK kontroli okazato sie, Ze przeglady
budowlane wykonywane byly przez Rzeczoznawce Budowlanego majgcego
uprawnienia w branzy konstrukcyjno-budowlanej, a nie do wykonywania przegladow
instalacji sanitarnej. W swoich protokofach Rzeczoznawca Budowlany dokonywat
zapisu, ze wewnetrzne instalacje wodno-kanalizacyjne podtaczone do sieci miejskich
Sq w dobrym stanie technicznym i uzytkowym. Otrzymujgc protokoty
z takimi zapisami Kierownik Dziatu Technicznego byt przekonany, Ze sgq one
wystarczajgce i czynigq zadoS¢ wymogom ustawy Prawo Budowlane.

Majac swiadomo$c, iz z naszej strony doszto do nieprawidfowosci w tym zakresie,
pragne dodac, ze instalacje wodno-kanalizacyjne, szczegoinie w budynkach
Zamkowa 2A i Kochanowskiego 12 byty pod $cistq kontrolg Konserwatoréw TTBS,
ktorzy w ciggu roku kilkukrotnie przebywali na tych obiektach w zwigzku

27 Budynki: ul. Kochanowskiego 12 i ul. Zamkowa 2.
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Z wystepujgcymi usterkami, ktore byty na biezgco usuwane. Podczas takich
interwencji widzieli istniejgcy stan techniczny instalacji wodno-kanalizacyjnej.
Podsumowujgc swojg odpowiedZ pragne zaznaczyC, ze Zarzad Spotki nie miat
Swiadomosci o nieprawidfowoSciach w dziale technicznym oraz ze wszelkie bfedy
w tym zakresie zostaty juz usuniete.

(akta kontroli Tom II, str. 385 - 395)

Organizacja TTBS zapewniata realizacje wigkszosci wymaganych zadan wobec
budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach substandardowych. Kontrole
okresowe, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 Prawa budowlanego, za wyjatkiem kontroli
instalacji sanitarnych, zlecane byly firmom zatrudniajagcym pracownikoéw
o stosownych  uprawnieniach.  Stwierdzona  nieprawidtowo$¢  dotyczyta
niezapewnienia zlecenia kontroli okresowej elementéw instalacji kanalizacyjne;
osobie posiadajace] stosowne uprawnienia, co skutkowato brakiem kontroli w tym
zakresie.

2. Realizacja obowigzkéw w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa
i polepszenia stanu technicznego budynkéw komunalnych
z mieszkaniami o warunkach substandardowych.

2.1. W TTBS prowadzono ewidencje obiektow budowlanych wchodzacych w sktad
gminnego zasobu nieruchomos$ci, pozwalajacq na wskazanie liczby i rodzaju
budynkéw, w tym lokali mieszkalnych i uzytkowych. W prowadzonej ewidencji nie
wskazywano wprost budynkéw, w ktérych byly mieszkania o warunkach
substandardowych. Dla kazdego mieszkania prowadzono teczki lokali zawierajace
m.in. dane adresowe i kontaktowe najemcy, powierzchnie uzytkowg mieszkania, catg
korespondencje dotyczacq danego lokalu. Programy komputerowe, na ktdrych
pracowano umozliwiaty m.in.: ewidencjonowanie rozliczen mieszkan, gromadzenie
danych dotyczace kazdego budynku, liczby mieszkan w nim sie znajdujacych, ich
powierzchni uzytkowej, danych najemcow, liczby lokatoréw, wysoko$ci optat
czynszowych i optat za media.

Dla wszystkich budynkéw, w ktdrych mieScity sie mieszkania o warunkach
substandardowych prowadzono ksigzki obiektéw budowlanych. Dla trzech
z czterech budynkow z mieszkaniami o warunkach substandardowych zatozono
kolejne tomy ksigzek obiektdw budowlanych zawierajace na stronie tytutowej numer
kolejnego tomu oraz date zatozenia. Wszystkie ksigzki zawieraty dane okreslajace
rodzaj obiektu i jego adres, dane wiasciciela i zarzadcy, dane techniczne
charakteryzujgce obiekt (w tym: instalacje i urzadzenia znajdujace sie w budynku),
plan jego usytuowania z zaznaczonymi granicami nieruchomosci wraz ze
wskazaniem miejsc przytaczenia m.in. do sieci elektrycznej, cieptowniczej, gazu oraz
wykaz protokotéw kontroli okresowych (rocznych i piecioletnich) stanu technicznej
sprawnosci  obiektu i wykaz protokotow odbioru robét remontowych
w obiekcie. Strony ksigzek byly ponumerowane oraz zabezpieczone w sposob
chronigcy przed ich usunieciem lub wymiang. Ksigzki obiektow budowlanych
wykonane byly w sposob trwaty, zapewniajacy przydatno$¢ do uzytkowania obiektu
w catym okresie. Ksigzki umieszczone byty w segregatorach razem z protokotami
kontroli okresowych i dokumentacjg dotyczacg wykonanych remontow.

(akta kontroli Tom |, str. 170 - 218)



Wpisdw dokonywaty osoby upowaznione przez Zarzadce budynkéw. Wprowadzane
wpisy cechowaly sie jednoznaczno$cig i zwiezto$cig, zawieraty dane identyfikujace
dokument bedacy przedmiotem wpisu, okre$laty wazne ustalenia w nim zawarte oraz
pozwalaty na identyfikacie osoby, ktéra ten dokument wystawita. Wpisy
w trzech ksigzkach obiektow budowlanych dokonywane byty systematycznie.
W jednej ksigzce obiektu budowlanego?® wpiséw nie dokonano chronologicznie, t].
jako pierwszy dokonano wpis dotyczacy przeprowadzenia 26 lipca 2021 r. pomiaréw
instalacji elektrycznej, a nastepnie wpis z kontroli rocznej instalacji kominowej z 28
grudnia 2020 r.

W trzech ksigzkach obiektow budowlanych brakowato danych dotyczacych
protokotow odbioru budynku oraz wpisu odnoszacego sie¢ do daty uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie. Prezes o$wiadczyt, ze dane te nie zostaty przekazane
przez Miasto. Sprostowania btedow we wpisach dokonywano poprzez umieszczenie
podpisu osoby dokonujacej korekty wraz z datg jej dokonania. W jednej ksigzce
obiektu budowlanego?® dwukrotnie dokonano tych samych wpiséw dotyczacych
okresowych kontroli stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
przeprowadzanych na podstawie art. 62 ust. 1 pkt. 2 Prawa budowlanego.3

Prezes wyjasnit, Zze w ksigZce obiektu budowlanego dwukrotne wpisanie tych samych
wpisow dotyczagcych protokotow kontroli stanu technicznego na stronach nr 23 i 29,
spowodowane byto przeoczeniem wypetniajgcego ksigzke obiektu - przeoczenie
polegato na sklejeniu kartek i stad tez osoba wpisujgca dokonata btednych wpisow.

(akta kontroli Tom |, str. 170 - 216)

2.2. W latach 2019 - 2021 TTBS przeprowadzato w budynkach, w ktérych znajdowaty
sie mieszkania o warunkach substandardowych okresowe kontrole wynikajace art. 62
ust. 1 pkt 1i2 Prawa budowlanego, tj.:

- coroczne kontrole okresowe: stanu technicznego budynkéw oraz instalacji gazowe;j
i przewodoéw kominowych w budynkach z mieszkaniami o warunkach
substandardowych;

- kontrole okresowe przeprowadzane raz na pie¢ lat w zakresie: stanu technicznego i
warto$ci uzytkowej budynkow, estetyki oraz jego otoczenia; instalacji elektrycznej
budynkéw; instalacji piorunochronnej w zakresie stanu sprawno$ci potgczen,
osprzetu, zabezpieczen i Srodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow
oraz uziemien i aparatéw w budynkach wyposazonych w instalacje odgromowa?".
Szczegotowg kontrolg roczng obejmowano stan techniczny m.in.: zewnetrznych
warstw przegrod (warstwe fakturowa), elementéw Scian zewnetrznych (w tym:
gzymsy), urzadzen zamontowanych do $cian i dachu budynku (w tym: rynny i rury
spustowe), pokrycia dachu, obrébek blacharskich, instalacji centralnego ogrzewania,
urzadzen stanowigcych zabezpieczenia przeciwpozarowe. Kontrole piecioletnie
oprécz ww. elementéw obejmowaty rowniez estetyke budynku i jego otoczenia.

Kontrole roczne i piecioletnie w dwoch budynkach z mieszkaniami o warunkach
substandardowych, nie obejmowaty sprawdzenia elementéw instalacji kanalizacyjnej
odprowadzajacych Scieki z budynkéw. W protokotach z kontroli okresowych dwéch
budynkéw przytgczonych do sieci kanalizacyjnej zamieszczano jedynie zapis, ze
wewnetrzne instalacje wodno-kanalizacyjne zostaty podtaczone do sieci miejskich. W

28 Dotyczacej budynku przy ul. Borow 27.

29 Dotyczacej budynku przy ul. Zamkowa 2A.

30 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, (Dz.U. z 2021 r . poz. 2351 ze zm.).
31 Budynki: Kochanowskiego 12, Zamkowa 2A.
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protokofach z kontroli budynkéw nieprzytaczonych do sieci kanalizacyjne;
stwierdzano, ze budynek nie posiada kanalizacji sanitarne;.

(akta kontroli Tom | str. 220 - 291, 298 - 341)

Stan technicznej sprawnosci instalacji gazowej w budynkach z mieszkaniami
o warunkach substandardowych byt przeprowadzany réwnocze$nie z kontrolg stanu
technicznego przewodow i kanatow wentylacyjnych oraz spalinowych.

W latach 2019 - 2021 roczne kontrole technicznej sprawnosci przewoddw gazowych
i kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych) fgcznie z urzadzeniami
majacymi bezposredni zwigzek z przewodami kominowymi, nie objety wszystkich
mieszkan o warunkach substandardowych.

Kontroli rocznej sprawno$ci instalacji gazowej w budynku przy ul. Kochanowskiego
12 nie przeprowadzono w 2019 r. w dwdch, w 2020 r. i w 2021 r. w czterech
z dziewieciu mieszkan o warunkach substandardowych. W protokotach z kontroli
rocznych instalacji gazowej czesci wspdlnych przeprowadzonych w latach 2019 -
2021 nie stwierdzano nieprawidtowosci. W 2019 r. w trakcie kontroli instalacji gazowe;
w mieszkaniu o warunkach substandardowych32 stwierdzono nieszczelno$¢ w ocenie
stanu technicznego podejscia do gazomierza. Usterka zostata usunigta.

Kontroli rocznej przewodéw kominowych nie przeprowadzono w 2019 r. tgcznie
w trzech mieszkaniach o warunkach substandardowych, w 2020 r. i w 2021 r.
w szesciu mieszkaniach dwdch budynkéw?3. Przeprowadzone kontrole nie wykazaty
nieprawidtowosci.

(akta kontroli Tom I, str. 298 - 366)

Kontrole instalacji elektrycznej w pieciu mieszkaniach o warunkach
substandardowych34 w budynku przy ul. Kochanowskiego 12 przeprowadzono
w 2014 r., a w pozostatych czterech w 2016 r. Kolejna kontrola piecioletnia zostata
przeprowadzona w 2019 r. i objeta te same mieszkania o warunkach
substandardowych co w 2014 r. Kontrola instalacji elektrycznej w pozostatych
czterech mieszkaniach zostata przeprowadzona dopiero w 2022 r. zamiast w 2021 r.

W budynku przy ul. Zamkowej 2A kontrolg instalacji elektrycznej w 2016 r. objeto
wszystkie 19 mieszkann o warunkach substandardowych. Kolejng w 2021 r.
przeprowadzono w 12 mieszkaniach. W pozostatych siedmiu mieszkaniach
o warunkach substandardowych kontrole instalacji elektrycznej przeprowadzono
w trakcie kontroli NIK w 2022 r.

W budynku przy ul. Boréw 27 kontrole instalacji elektrycznej przeprowadzono
w 2016 r. we wszystkich trzech mieszkaniach o warunkach substandardowych.
Kolejng w 2021 r. objeto tylko dwa mieszkania. W trzecim mieszkaniu kontrole
instalacji elektrycznej przeprowadzono rowniez w trakcie kontroli NIK w 2022 r.

Przeprowadzone okresowe kontrole piecioletnie w zakresie badania instalacii
elektrycznej wykazaty zgodnos¢ badanych instalacji z obowigzujgcymi przepisami.
Dwa z czterech budynkow, z mieszkaniami o warunkach substandardowych byty
wyposazone w instalacje odgromowg poddawang badaniu co najmniej raz na pie¢

32 Ul. Kochanowskiego 12/4.
33 UI. Kochanowskiego 12 i ul. Borow 27.
34 Budynek Kochanowskiego 12 mieszkania o numerach: 1, 2, 3, 4, 5.
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lat35. W wyniku przeprowadzonych kontroli stwierdzono, e instalacje nadajq sie do
dalszej eksploatacii.

(akta kontroli Tom |, str. 373 - 464)

Przeprowadzona na zlecenie NIK kontrola Komendy Miejskiej Strazy Pozarne;
w zakresie prawidtowosci zastosowania zabezpieczenia przeciwpozarowego
w budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych réwniez stwierdzita,
ze:

- kontroli rocznej sprawno$ci instalacji gazowej w budynku przy ul. Kochanowskiego
12 nie przeprowadzono w 2021 r. w czterech z dziewigciu mieszkan o warunkach
substandardowych;

- kontroli rocznej sprawno$ci przewodow kominowych nie przeprowadzono w 2021 r.
w sze$ciu mieszkaniach o warunkach substandardowych dwoch budynkéw3s;

- siedem mieszkan z 19 o warunkach substandardowych w budynku przy ul.
Zamkowej 2A, nie miato waznej kontroli instalacji elektrycznej, tj. przeprowadzone;
w terminie co najmniej raz na piec lat;

- jedno z trzech mieszkan o warunkach substandardowych w budynku przy ul. Boréw
27, nie miato waznej kontroli instalacji elekirycznej, 1. przeprowadzonej
w terminie co najmniej raz na piec lat.

(akta kontroli Tom II, str.184 - 236, 339 - 345)

Kontrola Komendy Miejskiej Strazy Pozarnej wykazata, ze w budynku przy ul.
Kochanowskiego 12 m.in.

- skladowano materiaty palne w postaci roweréw oraz wozkow dzieciecych na drodze
ewakuacyjnej w poblizu wejscia gtdwnego do budynku i na klatce schodowej stuzace;
celom ewakuacji w budynku;

- znajdowata sie oktadzina $cienna wykonana z materiatu tatwo zapalnego na $cianie
wewnetrznej  korytarza  stanowigcego  jedyng ~ droge  ewakuacyjng
z pomieszczen mieszkalnych o nr 12, 13, 14, 15 i 16, zlokalizowanych na poziomie
| pietra;

- niezapewniona zostata droga pozarowa umozliwiajaca dojazd pojazdow jednostek
ochrony przeciwpozarowej;

- brakowato oznakowania znakiem zgodnym z Polskg Normg miejsca usytuowania
kurka gtéwnego instalacji gazowej;

- na poziomie parteru znajdowaty sie zwisajgce kable co wskazywato na uzytkowanie
instalacji elektrycznej niezgodnie z przeznaczeniem.

(akta kontroli Tom II, str. 184 - 236, 339 - 345)

W trakcie kontroli NIK kurek gtéwny instalacji gazowej zostat oznakowany zgodnie
z Polskg Norma.

Prezes wyjasnit, ze budynku przy ul. Kochanowskiego 12 na parterze w prawej stronie
budynku w gornej czesci Sciany korytarza znajdowat sie przewod, ktory nie byt pod
napieciem 230V, gdyz przewod ten byt czescig nieczynnej instalacji telefonicznej
(niskopradowej). W dniu 24 maja 2022 r. w/iw przewdd zostat zaizolowany i
zabezpieczony.

3 Budynek przy ul. Kochanowskiego 12 w 2014 r. i w 2019 r. Budynek przy ul. Zamkowa 2A w 2016 r.
iw2020r.
36 Ul. Kochanowskiego 12 i ul. Borow 27.

10



(akta kontroli Tom II, str. 184 - 236, 290 - 296, 339 - 345)

Kontrola Komendy Miejskiej Strazy Pozarnej wykazata, ze w budynku przy ul.
Zamkowej 2A brakowato:

- 0znakowania znakiem zgodnym z Polskg Norma: miejsca zbiorki do ewakuacji 0sob
z budynku oraz miejsca usytuowania przeciwpozarowego wytacznika pradu dla
budynku i kurka gtdwnego instalacji gazowej;

- zapewnionej i wdrozonej instrukcji bezpieczenstwa pozarowego dla budynku, ktéra
odpowiada wymaganiom okre$lonym w przepisach przeciwpozarowych;

- utrzymania awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego w budynku w petnej sprawno$ci
technicznej i funkcjonalnej oraz dokumentacji potwierdzajacej przeprowadzenie
czynno$ci polegajacych na usunieciu zanieczyszczen
z przewodow spalinowych w okresach ich uzytkowania co najmniej raz na szes¢
miesiecy.

Prezes wyjasnit, ze w budynku przy ul. Zamkowej 2A, firma wykonujgca przeglady
kominiarskie co roku przeprowadzata dwukrotne czyszczenie przewodow
kominowych, . w miesigcu grudniu podczas okresowej kontroli przewodow
kominowych, co kontrolujgcy zapisywat zawsze w protokole z ww. przegladu. Drugie
czyszczenie wykonywat w miesigcu maju. Podczas kontroli przewodow kominowych
w dniu 28 grudnia 2021 r. kominiarz omytkowo nie wpisat adnotacji 0 czyszczeniu
przewodow kominowych. W protokole z okresowej kontroli przewodow kominowych z
2020 r.  widnieje zapis o czyszczeniu przewodow kominowych. Woczesniej
w miesigcu maju 2021 r. w budynku przy ul. Zamkowej 2A dokonano czyszczenia
przewodow kominowych.

(akta kontroli Tom II, str. 184 - 236, 290 - 296, 305 - 308)

W trakcie kontroli NIK w budynku przy Zamkowej 2A oznakowano zgodnie z Polskg
Norma miejsce zbiorki do ewakuacji oraz miejsce usytuowania przeciwpozarowego
wylacznika pradu i kurka gtéwnego instalacji gazowej. Wdrozono instrukcje
bezpieczenstwa pozarowego.

Prezes wyjasnit, ze akumulatory podtrzymujgce w trzech oprawach o$wietlenia
ewakuacyjnego nad wejsciami do budynku (od strony zewnetrznej) musiaty ulec
uszkodzeniu lub zuzyciu w ostatnim czasie. W miejsce niesprawnych opraw
oSwietleniowych zostaty zamontowane w dniu 23 maja 2022 r. nowe oprawy.

(akta kontroli Tom II, str. 237 - 240, 242, 244, 245, 290 - 296, 299 - 304)

Wszystkie kontrole okresowe (w tym: roczne i piecioletnie) stanu technicznego
| przydatno$ci do uzytkowania obiektu budowlanego oraz roczne stanu technicznego
instalacji gazowych oraz przewodow kominowych byly przeprowadzane poza porg
wiosenng. Kontrole piecioletnie stanu technicznego przeprowadzono we wszystkich
budynkach, w ktdrych miescity sie mieszkania o warunkach substandardowych we
wrzes$niu 2017 r. W latach 2019 - 2021 kontrole roczne stanu technicznego budynkéw
przeprowadzano w pazdzierniku, a przewoddéw kominowych i instalacji gazowej w
grudniu.

(akta kontroli Tom I, str. 220 - 291, 298 - 341)

WSsrod budynkow z mieszkaniami o warunkach substandardowych nie byto budynkow
0 powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m? oraz o powierzchni dachu
przekraczajacej 1000 m2. W latach 2019 - 2021 nie wystapity sytuacje polegajace na
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oddziatywaniu na budynki czynnikbw  zewnetrznych, zwigzane
z dziataniem cztowieka lub sit natury, o ktdrych mowa w art. 61 pkt 2 Prawa
budowlanego. Osoby zamieszkujgce lokale mieszkalne nie zgtaszaty
nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszen,
powodujacych, niespetnienie warunkdw okreslonych w art. 5 ust. 2 Prawa
budowlanego.3

(akta kontroli Tom I, str. 219, Tom Il str. 1 - 5)

W budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych nie przeprowadzano,
€0 najmniej dwa razy w roku przegladdéw pomieszczen przeznaczonych do wspoinego
uzytkowania oraz elementéw i urzadzen stanowigcych wyposazenie budynku
uzytkowanych intensywnie lub narazonych na uszkodzenia.

(akta kontroli Tom |, str. 219)

Osobom przeprowadzajacym kontrole okresowe wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 12
Prawa budowlanego przed rozpoczeciem kontroli zapewniono mozliwo$¢ zapoznania
sie m.in. z protokotami z poprzednich kontroli oraz z protokotami
z przeprowadzonych remontoéw poprzez udostepnienie ich w biurze TTBS.

Prezes wyjasnit, ze od kilku lat przedmiotowe kontrole dokonujg te same osoby.

(akta kontroli Tom I, str. 220 - 291, 367 - 372)

2.3. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych
i gazowych przeprowadzaty osoby posiadajace wymagane kwalifikacje przy
wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych
I gazowych. Kontrole przewoddw kominowych przeprowadzata osoba posiadajgca
kwalifikacje ~ mistrza ~w  rzemioSle  kominiarskim.  Kontrole  roczne
i piecioletnie stanu technicznego budynkéw z mieszkaniami o warunkach
substandardowych  przeprowadzata osoba posiadajgcqa wazne w dniu
przeprowadzania kontroli uprawnienia rzeczoznawcy budowlanego w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej. W TTBS zgdano przedstawienia przez osoby wykonujace
kontrole  dokumentow potwierdzajgcych posiadane kwalifikacje
| uprawnienia.

(akta kontroli Tom I, str. 222 - 223, 226 - 227, 230 - 231, 234 - 235, 299,
301, 303, 324 - 325, 331 - 332, 334 - 335, 395 - 396, 406 - 408)

2.4. Protokoty z kontroli rocznych i piecioletnich zawieraty wszystkie elementy,
0 ktorych mowa w § 4 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych3®, w tym: okre$lenie stanu technicznego
elementéw budynku objetych kontrolg, rozmiaréw zuzycia lub uszkodzenia ww.
elementdw, zakresu robdt remontowych i kolejnosci ich wykonywania, metod srodkow
uzytkowania elementéw narazonych na szkodliwe dziatanie — wptywow
atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikow, zakresu nie wykonanych

37 Warunki uzytkowe, w szczegolnosci w zakresie: zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz odpowiednio
do potrzeb, w energie cieping i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw oraz usuwania
$ciekow, wody opadowej i odpaddw (obowigzek przeprowadzenia kontroli w ciggu trzech dni od dnia otrzymania
zgtoszenia).

38 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkoéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74 poz. 836 ze zm.).
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rob6t remontowych zaleconych do realizacji w protokotach z poprzednich kontroli
okresowych.

Protokoty z kontroli okresowych rocznych i piecioletnich, o ktérych mowa w art. 62
Prawa budowlanego sporzadzone od 19 wrzesnia 2020 r. zawieraty wszystkie
elementy okre$lone w art. 62a tej ustawy. W zaleceniach pokontrolnych wskazywano
czynno$ci majace na celu usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci oraz termin ich
wykonania. Do protokotdw pokontrolnych dotaczone zostaty kopie zaswiadczen o
przynaleznosci do Podkarpackiej Okregowe;j Izby Inzynierow Budownictwa oraz kopie
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, innych
uprawnien lub kwalifikacji, o ktérych mowa w art. 62 ust. 5 Prawa budowlanego.

(akta kontroli Tom |, str. 220 - 291, 298 - 341, 379 - 482)

2.5. W latach 2019 - 2021 w budynkach, w ktorych znajdowaty sie mieszkania
o warunkach substandardowych nie przeprowadzono kontroli Panstwowej Strazy
Pozamej, Inspekcji Sanitarnej, Inspekcji Ochrony Srodowiska, Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego3®. W latach 2019 - 2021 nie byto przypadkéw, ze
w czasie lub bezposrednio po kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 Prawa
budowlanego stwierdzono uszkodzenia, ktdre mogtyby spowodowaC zagrozenie
zycia lub bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska. PINB w ww. okresie nie wydat
zadnej decyzji nakazujacej usuniecie stwierdzanych nieprawidtowo$ci wskazanych w
art. 66 Prawa budowlanego.

(akta kontroli Tom I, str. 219, Tom Il str. 1 - 5)

2.6. W latach 2019 - 2021 nie wystapity przypadki zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci.

Kontrola Komendy Miejskiej Strazy Pozarnej wykazata, ze budynek przy ul.
Kochanowskiego 12 z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania jest budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym zakwalifikowanym w catoSci do strefy pozarowe;
kategorii zagrozenia ludzi ZL V4. Gmina 29 listopada 2012 r. zgtosita zmiane
sposobu uzytkowania budynku zbiorowego zamieszkania (hotelu) na budynek
mieszkalny wielorodzinny bez koniecznosci prowadzenia robot budowlanych. Organ
administracji architektoniczno-budowlanej 12 czerwca 2013 r. przyjat zgtoszenie bez
wnoszenia sprzeciwu. Na parterze tego budynku przy ul. Kochanowskiego
znajdowaly sie lokale uzytkowe, ktdre zgodnie z § 209 ust. 2 rozporzadzenia w
Sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie¥!, zaliczane byly do kategorii zagrozenia ludzi ZL IlI*2. Komenda
Miejskiej Powiatowej Strazy Pozarnej zawiadomita PINB Miasta Tarnobrzeg. TTBS
nie posiadato kompletu dokumentéw, w tym inwentaryzacji budynku z opinig
rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych uwzgledniajgca istniejacy
uktad pomieszczen mieszkalnych i uzytkowych. Budynek przy ul. Kochanowskiego 12
zostat zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V, z funkcjg ustugowg na
parterze kategorii zagrozenia ludzi ZL lll. Komplet ww. dokumentéw wptynat do
Zarzadcy w trakcie kontroli NIK43

Prezes wyjasnit, ze obecny zarzad nie posiadat wiedzy o tym, aby budynek przy ul.
Kochanowskiego 12 uzytkowany byt niezgodnie z przeznaczeniem. W toku

39 Dalej: PINB.

40 ZL IV - kategoria zagrozenia ludzi do ktdrej zalicza sig budynki mieszkalne.

41 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 . poz. 1065, ze zm.).

4271 Il - kategoria zagrozenia ludzi do ktorej zalicza sie uzytecznosci publicznej, ktére nie kwalifikujg sie to grup
ZL 1, ZL 1.

4310 czerwca 2020 .
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

prowadzonej kontroli oraz z informacji ofrzymanych od kierownika Dziatu
Technicznego wynika, ze w 2013 r. wptyneto pismo z Urzedu o zmianie sposobu
uzytkowania. Pracownik Urzedu, ktory jest ,Opiekunem ze strony Miasta” nie posiadat
wiedzy co do pisma zmieniajgcego Sposob uzytkowania kontrolowanego budynku,
poniewaz zostat zatrudniony w 2014 r. i nie zostat zaznajomiony
z przywotanymi dokumentami.

Ponadto, podat, ze w wyniku przeprowadzonych czynnoSci wyjasniajgcych
Stwierdzono, iz doszto do przeoczenia z obu stron.

(akta kontroli Tom II, str. 287 - 289, 346 - 347)

PINB po otrzymaniu kompletu dokumentéw dotyczacych zmiany sposobu
uzytkowania budynku wraz opinig rzeczoznawcy do spraw przeciwpozarowych
stwierdzajacq  zgodnos¢ projektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
stwierdzit, ze nie ma podstaw do prowadzenia postepowania administracyjnego,
z uwagi na wyodrebnienie dwdch stref zagrozenia ludzi ZL IIl'i ZL IV.

(akta kontroli Tom II, str. 346 - 376)

W dziatalnoSci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nastepujace nieprawidtowosci:

1. Kontrole wykonywane na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 112 Prawa budowlanego
w budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych nie obejmowaty
sprawdzenia elementow instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych  Scieki
z budynkéw. Dwa budynki nie byty przytaczone do sieci kanalizacji sanitarnej. W
protokotach z kontroli okresowych budynkow przy ul. Kochanowskiego 12 i ul.
Zamkowej 2A znajdowaty sie sformutowania potwierdzajace jedynie, Zze wewnetrzne
instalacje wodno-kanalizacyjne zostaty podtgczone do sieci miejskich.

Zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b) Prawa budowlanego; obiekty budowlane powinny
by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela lub zarzadce kontroli
okresowej, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu Stanu technicznego:
m.in. instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie Srodowiska. Ponadto, zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (§ 5 ust. 2 pkt 7) w toku kontroli szczegéfowym sprawdzeniem nalezy
objgc stan techniczny elementow instalacji kanalizacyjnej odprowadzajgcych Scieki
Z budynku.

Prezes wyjasnit, Ze nie wykonywano kontroli instalacji wodociggowych i sanitarnych
przez osobe z uprawnieniami w branzy sanitarnej. W toku prowadzonej przez NIK
kontroli okazato sie, ze przeglady budowlane wykonywane byty przez Rzeczoznawce
Budowlanego majgcego uprawnienia w branzy konstrukcyjno-budowlanej. W swoich
protokofach Rzeczoznawca Budowlany dokonywat zapisu, ze wewnetrzne instalacje
wodno-kanalizacyjnej podfaczone do sieci miejskich sq
w dobrym stanie technicznym i uzytkowym. Zapisy takie dotyczg dwoch budynkow, .
Zamkowa 2A | Kochanowskiego 12. Natomiast w budynkach przy ul. Borow 27
i Boréw 31 instalacji kanalizacyjnej brak.

Zdaniem NIK, wpisy w protokotach kontroli okresowych obejmujgce elementy
instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej S$cieki z budynku, miaty charakter
informacyjny, potwierdzajac wyposazenie budynku w taka instalacje. Nie moga zatem
by¢ uznane za potwierdzenie przeprowadzenia kontroli w tym zakresie.

(akta kontroli Tom [, str. 219, 220 - 291, 295 - 297)
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2. Kontroli rocznej sprawno$ci instalacji gazowej w budynku przy ul. Kochanowskiego
12 nie przeprowadzono w 2019 r. w dwéch, w 2020 r. i w 2021 r.
w czterech z dziewigciu mieszkan o warunkach substandardowych, co stanowito
naruszenie art. 62 ust. 1 lit. ¢ Prawa budowlanego i art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 ochronie przeciwpozarowe** oraz § 4 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektdw budowlanych i terenéw,
Prezes wyjasnit, ze nie wykonano kontroli rocznych technicznej sprawnosci
przewodow gazowych w mieszkaniach o warunkach substandardowych w budynku z
powodu nieudostepnienia mieszkan przez lokatorow oraz w jednym mieszkaniu
w latach 2019 - 2021 w zwigzku z przeczeniem pracownikdéw TTBS, ktorzy pomineli
mieszkanie, gdyz od pazdziernika 2018 r. bylo opuszczone. Kontrola instalacji
gazowej w ww. mieszkaniu zostata przeprowadzona 26 marca 2022 r.

(akta kontroli Tom | str. 220 - 291, 295 - 297)

Ponadto Prezes wyjasnit, ze z lokatorami, ktorzy nie udostepnili mieszkania celem
przeprowadzenia kontroli prébowano nawigza¢ kontakt telefoniczny i bezpo$redni
podczas wizyty w budynku.

(akta kontroli Tom | str. 356 - 372, Tom I, str. 293 - 296)

3. Kontroli rocznej przewoddéw kominowych nie przeprowadzono w 2019 r. facznie
w trzech mieszkaniach o warunkach substandardowych (z tego: w dwdch
w budynku przy ul. Kochanowskiego12 i w jednym w budynku przy ul Boréw 27),
w 2020 r. iw 2021 r. w szesciu mieszkaniach dwdch budynkéw (z tego: w czterech w
budynku przy ul. Kochanowskiego12 i w dwédch w budynku przy ul Boréw 27), mimo
iz byto to niezgodne z art. 62 ust. 1 lit. ¢ Prawa budowlanego i art. 4 ust. 1 pkt 1
ustawy o ochronie przeciwpozarowej oraz § 4 ust. 1 pkt 2 rozporzgdzenia
w Sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych
i terenow.

Prezes wyjasnit, ze w latach 2019 - 2021 w jednym mieszkaniu w budynku przy ul.
Kochanowskiego 12 nie przeprowadzono kontroli w zwigzku z przeoczeniem
pracownikbw, a pozostatych mieszkaniach o warunkach substandardowych
w budynku przy ul. Kochanowskiego 12 i Borow 27 z powodu nieudostepnienia
mieszkan przez lokatordw.

Ponadto, wyjasnit, ze w latach 2020 - 2021 po wybuchu pandemii Koronawirusa,
utrudniony byt dostep 0sdb wykonujgcych w/w przeglady. Kominiarz o$wiadczyt, ze
podejmowat minimum dwukrotne proby wejscia do mieszkan, do ktérych wcze$niej
nie miat dostepu.

(akta kontroli Tom | str. 342 - 355, 367 - 372, Tom Il str. 293 - 296)

4. W 12 sposrod wszystkich 32 mieszkan o warunkach substandardowych
znajdujacych sie w trzech budynkach#6 okresowe kontrole piecioletnie w zakresie
badania instalacji elektrycznej przeprowadzono z naruszeniem wymaganego terminu.
W budynku przy ul. Kochanowskiego 12 kontrole w czterech z dziewieciu mieszkan
substandardowych  przeprowadzono w 2022 r. zamiast w 2021 .
W budynku przy ul. Zamkowej 2A w siedmiu z 19 takich mieszkan oraz w budynku

44 Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 869, ze zm.), dalej: ustawa
0 ochronie przeciwpozarowej.

45 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U nr 109 poz.719).

46 Tj. w Budynku przy ul. Kochanowskiego 12, ul. Zamkowa 2A, ul. Boréw 27.
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przy ul. Borow 27 w jednym sposrod trzech, kontrole przeprowadzono w trakcie
kontroli NIK zamiast w 2021 r.

Zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego badanie instalacji elektrycznej
w budynku powinny by¢ przeprowadzane co najmniej raz na pie¢ lat. Niepoddanie
instalacji elektrycznej okresowym kontrolom stanowi takze naruszenie art. 4 ust. 1 pkt
1 ustawy o ochronie przeciwpozarowej oraz § 4 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia
w Sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych
i terenow.

Prezes wyjasnit, Ze nieprzeprowadzenie badania instalacji elekirycznej
w mieszkaniach o warunkach substandardowych w wymaganym terminie zostato
spowodowane pominieciem czesci lokali w 2021 r. oraz niewpuszczeniem do
mieszkania przez lokatordw.

(akta kontroli Tom |, str. 373 - 457, Tom |l, str. 237 - 240, 290 - 296, 339 - 345)

5. W budynku przy ul. Kochanowskiego 12 sktadowano materiaty palne w postaci
roweréw oraz wozkow dzieciecych na drodze ewakuacyjnej w poblizu wejscia
gtéwnego do budynku i na klatce schodowej stuzacej celom ewakuacji w budynku, co
stanowito naruszenie art. 4 ust. 1 pkt 4 i 5 ustawy o ochronie przeciwpozarowej oraz
§ 4 ust. 1 pkt 11 rozporzadzenia w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw,
innych obiektow budowlanych i terenow.

Prezes wyjasnit, ze w budynku zlokalizowanym przy ul. Kochanowskiego 12
w czeSci podziemnej zlokalizowane sq komorki lokatorskie przypisane do kazdego
mieSzkania, w ktorych to mieszkancy mogq przechowywac swoje rowery, wozki, itp.
Informacje o przeznaczeniu indywidualnych komérek, m.in. do przechowywania
rowerdw, lokatorzy uzyskali podczas otrzymywania komorek. Nadmieniam, iz w w/w
budynku brak jest wydzielonej wozkowni i pomieszczenia na rowery.

Zgodnie z informacjg?” otrzymang od Komendy Miejskiej Strazy Pozarnej po
przeprowadzeniu ponownych ogledzin 13 lipca 2022 r. na drodze ewakuacyjne
w poblizu wejScia gtdbwnego oraz na klatce schodowe] stuzacej celom ewakuacii
w budynku nie sktadowano roweréw i wozkow dzieciecych. Sprzety te byly
przechowywane w wydzielonym pomieszczeniu na parterze budynku.

(akta kontroli Tom II, str. 184 - 236, 290 - 296, 339 - 345, 396 - 418)

6. W budynku przy ul. Kochanowskiego 12 znajdowata si¢ oktadzina $cienna
wykonana z materiatu fatwo zapalnego na S$cianie wewnetrznej korytarza
stanowigcego jedyng droge ewakuacyjng z pomieszczen mieszkalnych o nr 12, 13,
14, 151 16, zlokalizowanych na poziomie | pietra, mimo, iz byto to niezgodne z art. 4
ust. 1 pkt 4 i 5 ustawy o ochronie przeciwpozarowej oraz § 16 ust. 1, 2 pkt 3 lit b
rozporzgdzenia w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenow.

Prezes wyjasnit, ze okfadzina Scienna stanowita samowole mieszkancow (zostafa
wykonana jako element odgradzajacy i zarazem dekoracyjny) wykonany przez
mieszkancow. W najblizszym czasie (ok. dwdch tygodni) Scianka zostanie obtozona
materiatem niepalnym (ptyty kartonowo-gipsowe). Oferta na wykonanie ww. zakresu
robot zostata przestana do akceptacji przez wtasciciela budynku.

Zgodnie z informacjg otrzymang od Komendy Miejskiej Strazy Pozarnej po
przeprowadzeniu ponownych ogledzin 13 lipca 2022 r. $ciana wewnetrzna
umieszczona pomiedzy klatkgq schodowa, a ww. mieszkaniami zostata obudowana
elementami niepalnymi w postaci ptyt gipsowo-kartonowych.

47 Otrzymana 27 lipca 2022 .
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(akta kontroli Tom Il str. 184 - 236, 290 - 296, 339 - 345, 396 - 418)

7. Do budynku przy ul. Kochanowskiego 12 nie zapewniono drogi pozarowej,
umozliwiajacej dojazd pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej, co stanowito
naruszenie art. 4 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie przeciwpozarowej oraz § 12 ust. 1 pkt
2,ust. 2, § 13 ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych*s.

Prezes wyjasnit, ze TTBS przejmujgc budynek od Miasta, zastata obecny stan drog
dojazdowych wokot budynku przy ul. Kochanowskiego 12. Droga dojazdowa do
budynku przy ul. Kochanowskiego 12 znajduje sie w obrebie dziatki nr ew. 401/38,
ktora jest — wiasnoSciq Miasta. W zwigzku z powyzszym do wifaSciciela drogi
dojazdowej zostato wystosowane przez TTBS pismo z prosbg o usuniecie
nieprawidtowoSci wyniktych w trakcie kontroli Panstwowej Strazy Pozarnej.

(akta kontroli Tom I, str. 184 - 241, 339 - 345)

8. W latach 2019 - 2021 wszystkie kontrole stanu technicznego budynkéw
z mieszkaniami o warunkach substandardowych przeprowadzono w pazdzierniku.
Kontrole stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych
wykonywano w grudniu. Kontrole piecioletnie stanu technicznego i przydatno$ci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia
przeprowadzono we wszystkich budynkach, w ktérych miescity sie mieszkania o
warunkach substandardowych we wrze$niu 2017 r. Niewykonywanie kontroli
okresowych wynikajacych z art. 62 ust. 1 i 2 w porze wiosennej stanowi naruszenie §
4 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych.

Prezes wyjasnit, ze w TTBS od wielu lat jest przyjeta praktyka przeprowadzania
kontroli w porze jesiennej. Termin ten zostat wiele lat temu uzgodniony
z Zamawiajgcym i pozwala na przygotowanie i zarezerwowanie przez WtaSciciela
budynkoéw, tj. Miasto, Srodkow na potrzeby remontowe w planie wydatkow Miasta na
nastepny rok.

(akta kontroli Tom |, str. 220 - 290, 292 - 294, 298 - 340)

W ocenie NIK przeprowadzenie kontroli stanu technicznego budynku w porze
wiosennej umozliwia okre$lenie zakresu uszkodzen poszczegdélnych elementéw
obiektu powstatych podczas zimy. Szybkie wykrycie w wielu przypadkach pozwala na
zlikwidowanie ich prostymi pracami konserwacyjnymi przy poniesieniu niewielkich
naktaddw finansowych oraz zabezpieczenie przed kolejnym sezonem zimowym.

9. W jednej ksigzce obiektu budowlanego prowadzonej dla budynku*®
z mieszkaniami o warunkach substandardowych najpierw wprowadzono wpis
dotyczacy przeprowadzonej 26 lipca 2021 r. kontroli pomiaréw instalacji elektrycznej,
a nastepnie wprowadzono wpis odnoszacy sie do kontroli rocznej instalacji kominowej
przeprowadzonej 28 grudnia 2020 r, co stanowito  naruszenie
§ 6 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu budowlanego®.

Prezes wyjasnit, ze bfedne wpisanie dat do ksigzki obiektu budowalnego
spowodowane byto zwykig omytkg pisarska.

48 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. Nr 124, poz. 1030).

49 Dotyczacej budynku przy ul. Boréw 27.

%0 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 120,
poz. 1134), dalej; rozporzadzenie w sprawie ksigzki obiektu budowlanego.

17



OCENA CZASTKOWA

OBSZAR

Opis stanu
faktycznego

(akta kontroli Tom I, str. 170 - 217)

10. W budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych nie
przeprowadzano, co najmniej dwa razy w roku przegladow pomieszczen
przeznaczonych do wspoinego uzytkowania oraz elementow i urzadzen stanowigcych
wyposazenie budynku uzytkowanych intensywnie lub narazonych na uszkodzenia
zgodnie z § 10 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych.

Prezes wyjasnit, ze TTBS nie wykonywato przegladéw, poniewaz nie znafo tresci
§ 10 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych JednakZze pracownicy i konserwatorzy TTBS dokonywali czestych
kontroli stanu technicznego w zwigzku z telefonicznymi zgtoszeniami Najemcow
rzeczonych lokali. Awarie w wigkszoSci spowodowane byty uszkodzeniami z winy
Najemcow.

(akta kontroli Tom Il str. 4 - 5)

W ocenie NIK, zadania w zakresie utrzymania i polepszania stanu technicznego
wszystkich skontrolowanych budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych nie byty realizowane rzetelnie i zgodnie z przepisami.

W latach 2019 - 2021 TTBS przeprowadzato kontrole, o ktérych mowa w art. 62 ust.
1 1 2 Prawa budowlanego w budynkach z mieszkaniami o warunkach
substandardowych, za wyjatkiem kontroli obejmujacych sprawdzenie elementéw
instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych Scieki z budynkow. Kontrole okresowe
instalacji gazowej i przewodow kominowych nie objety czesci mieszkan o warunkach
substandardowych. Kontrole pigcioletnie instalacji elektrycznej w ponad 1/3 tych
mieszkan przeprowadzono po uptywie ustawowego terminu. Wszystkie kontrole
przeprowadzono w porze innej niz wiosenna, co stanowito naruszenie § 4 ust. 2
rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych.

Z przeprowadzonych kontroli okresowych stanu technicznego budynkéw
sporzadzano protokoty zgodnie z wymogami § 4 ust. 4 ww. rozporzadzenia.
Prowadzono ksigzki obiektéw budowlanych, przy czym w jednej ksigzce nie
zachowano wiasciwej kolejno$ci dokonywania wpisow.

Nieprawidtowosci wykazata rowniez przeprowadzona na zlecenie NIK kontrola
Komendy Miejskiej Strazy Pozarnej m.in. w zakresie niezapewnienia drogi pozarowe;,
umozliwiajacej dojazd pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej do jednego z
budynkéw, w ktérym mieScity sie mieszkania o warunkach substandardowych oraz
sktadowania materiatéw tatwo palnych na drogach ewakuacyjnych w budynku.

3. Planowanie, finansowanie i realizacja dziatan zwigzanych
z gospodarowaniem i utrzymaniem  budynkéw
komunalnych z  mieszkaniami o  warunkach
substandardowych.

3.1. Na podstawie zawartych uméw na zarzadzanie TTBS miato sporzadzac co roku
na podstawie przeprowadzonych kontroli okresowych stanu technicznego budynkéw
propozycje potrzeb remontowych dla poszczegoinych budynkow (w  tym
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z mieszkaniami o warunkach substandardowych), wedtug koniecznosci ich
wykonania, wraz z przewidywanym kosztem prac.

Plany remontéw obiektow komunalnych miaty byC przekazywane do 20 wrzesnia
kazdego roku na kolejny rok. Podstawe oceny potrzeb w zakresie rzeczowo-
finansowym plandw remontowych obiektéw komunalnych stanowity zapisy
protokotdw z okresowych kontroli stanu technicznego budynkow. Szacowania
kosztéw poszczegoinych pozycji remontowych dokonywano na podstawie $rednich
cen z Sekocenbud®' oraz w oparciu o informacje pozyskane od lokalnych firm
remontowo-budowlanych. W Planach remontéw obiektow komunalnych dla
budynkéw, w ktorych miescity sie mieszkania o warunkach substandardowych
zamieszczono remonty wskazane jako zalecenia w protokotach z kontroli okresowych
stanu technicznego. TTBS przekazato Plany remontoéw obiektdw komunalnych na
lata 2019 - 2021 po 20 wrzes$nia.

Prezes wyjasnit, ze plany remontow obiektow komunalnych na poszczegdlne lata
objete kontrolg bylty przekazywane do Urzedu po terminach wskazanych
w umowach o zarzgdzanie zasobem komunalnym Miasta z uwagi na fakt
przeprowadzania przegladow budowlanych w okresie jesiennym. W oparciu
0 protokoty z przegladéw budowlanych sporzgdzano zakres robot remontowych dla
poszczegolnych obiektow.

(akta kontroli Tom II, str. 6 - 11, 42 - 45)

Zawarte umowy nie przewidywaty planowania $rodkéw finansowych na kolejne lata
dotyczacych kosztdw zarzadu, biezacego utrzymania budynkéw komunalnych,
w tym z mieszkaniami o warunkach substandardowych. Wszystkie zakupy
materiatow, ustug niezbednych do wykonania prac konserwacyjnych, remontdw,
biezacych napraw powyzej 200 zt musiaty by¢ przed ich dokonaniem zatwierdzone
przez Urzad. Wydatki ponizej ww. kwoty byty ujmowane ewidencji zakupu materiatow
i refundowane przez Miasto. W sytuacjach wymagajacych poniesienia wydatkow w
zwigzku konieczno$cig wykonania biezacych napraw lub prac konserwacyjnych TTBS
wystepowato do Naczelnika Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Srodowiskas2 Urzedu
0 zaakceptowanie przewidywanych kosztéw. Po uzyskaniu zgody wykonywano
niezbedne prace. Wydatki poniesione na biezace parce naprawcze ujmowano w
ewidencji zakupu materiatow i wraz z oryginatami faktur przekazywano do 15-go dnia
miesigca za miesigc poprzedni do Urzedu. Po zaakceptowaniu ich przez Naczelnika
Wydziatu Gospodarki Komunalnej dokonywano refundacji poniesionych wydatkow.

(akta kontroli Tom | str. 64 - 166, Tom I, str. 14 - 41)

Wptywy z tytutu czynszéw najmu oraz optat m.in. za media TTBS zgodnie
z zwartymi umowami przekazywato na rachunek bankowy Miasta do 20 kazdego
miesigca za miesigc poprzedni. Opfaty poniesione przez Zarzadce z tytutu dostawy
do budynkéw medidéw oraz odbioru odpadéw komunalnych Miasto refundowato po
otrzymaniu oryginatéw faktur oraz rejestru zakupu VAT, w ktorym ujmowano m.in.
zaptacone faktury za dostawe mediéw. W budynkach z mieszkaniami o warunkach
substandardowych w 2019 r. uzyskane wptywy wyniosty tacznie 24 tys. zt (z tego:
z tytutu czynszow - 3,4 tys. zt oraz z tytutu m.in.: mediéw, optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, wptat komorniczych - 20,5 tys. z). W 2020 r. uzyskane
wptywy wyniosty tacznie 59,3 tys. zt (z tego: z tytutu: czynszow - 3,3 tys. zt oraz
z tytutlu m.in.: medidéw, optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi, wptat

51 Sekocenbud - Informacje kwartalne o cenach czynnikéw produkcji do sporzadzania kosztorysow metodg
szczegbdtowa i rozliczen w kosztorysach powykonawczych.
52 Dalej: Naczelnik Wydziatu Gospodarki Komunalne;j.
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komorniczych - 55,9 tys. zt). W 2021 r. uzyskane wptywy wyniosty tacznie 26,2 tys. zt
(z tego: z tytutu: czynszéw - 3,1 tys. zt oraz z tytulu m.in.: mediéw, optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, wpfat komorniczych - 23 tys. z}). taczne
koszty obejmujace m.in. koszty zarzadu, biezacej eksploatacji oraz remontow
budynkéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych wyniosty: w 2019r. - 33,9
tys. zt, w 2020 r. - 52,9 tys. zt, w 2021 r. - 27,6 tys. zt. Wydatki dotyczace biezacej
eksploatacji, remontéw poniesiono po wczesniejszym zaakceptowaniu przez
Naczelnika Wydziatu Gospodarki Komunalne;j.

(akta kontroli Tom I, str. 46 - 47)

Zalegtosci z tytutu optat czynszowych wedtug stanu na 31 grudnia 2019 r. wynosity
873,2 tys. zt od 38 najemcows?, na koniec 2020 r. i 2021 r. odpowiednio 936,4 tys. od
411 993,8 tys. zt od 36 najemcow. W latach 2019 - 2021 umorzono zalegtosci
czynszowe na taczng kwote 69,3 tys. zt (z tego: w 2019 r. na 33,9 tys. zti w 2021 .
na 35,4 tys. zt). W pieciu przypadkach zalegtosci z tytutu optat czynszowych zostaty
umorzone w zwigzku ze Smiercig lokatorow oraz brakiem spadkobiercow.
W pozostatych dwéch przypadkach umorzono zalegto$¢ m.in. z uwagi na:
przebywanie lokatora w ciezkim stanie w Domu Pomocy Spotecznej oraz brak
kontaktu i niski stan zadtuzenia lokatora. W latach 2019 - 2021 zaden najemca
mieszkan o warunkach substandardowych nie wystapit o roztozenie zalegtoSci
z tytutu optat czynszowych na raty.

(akta kontroli Tom II, str. 91 - 159)

TTBS na cztery budynki z mieszkaniami o warunkach substandardowych w Planach
remontéw obiektow komunalnych zaplanowato remonty:

-w 2019 r. facznie na 526,6 tys. zt (z tego na budynki przy: ul. Boréw 27 - 100 tys. z,
ul. Kochanowskiego 12 - 416,5 tys. zi, ul. Zamkowa 2A - 10,1 tys. i),
a wydatkowano 19,7 tys. zt;

-w 2020 r. tacznie na 535,8 tys. zt (z tego na budynki przy: ul. Boréw 31 - 6 tys. zi, ul.
Boréw 27 - 82,5 tys. zt, ul. Kochanowskiego 12 - 429,5 tys. zt, ul. Zamkowa 2A
- 17,8 tys. zt), a wydatkowano 38,4 tys. zt;

-w 2021 r. tacznie na 536, 8 tys. zt (z tego na budynki przy: ul. Bordw 31 - 6 tys. z,
ul. Borow 27 - 82,5 tys. zt, ul. Kochanowskiego 12 - 431 tys. z}, ul. Zamkowa 2A
- 17,3 tys. zt), a wydatkowano 9,8 tys. zt.

Prezes wyjasnit, ze TTBS jako Zarzgdca zasobu komunalnego przekazywat do
wtaSciciela budynkow tylko plany remontowe z szacunkowymi kosztami, natomiast
nie miat wptywu na ustalanie planu wydatkéw Miasta. Innych plandw finansowych na
utrzymanie budynkow oraz inwestycje nasza spotka nie przygotowywata.

(akta kontroli Tom Il, str. 6 - 11, 42 - 45)

Ponadto, wyjasnit, ze skfadane przez TTBS plany remontowe byty akceptowane przez
Miasto, lecz z uwagi na niewystarczajgcq ilo$¢ Srodkdw finansowych remonty nie byty
realizowane.

(akta kontroli Tom Il, str. 166 - 170)

W latach 2019 - 2021 w Planach remontéw obiektow komunalnych dla budynkéw
z mieszkaniami o warunkach substandardowych zaplanowano m.in. remonty
wskazane w protokotach z kontroli okresowych jako zalecane do wykonania.

53 W przypadku kilku najemcow jednego lokalu mieszkalnego uwzgledniano go jako jednego najemce.
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W budynku przy ul. Kochanowskiego 12 planowano w kazdym roku objetym kontrolg
m.in.: wykonanie termomodernizacji budynku, montaz monitoringu oraz remont
mieszkan i dokonczenie montazu wodomierzy w mieszkaniach. W planach na
2020 r. i 2021 r. zaktadano wykonanie remontu schodéw wejscia bocznego.

W rocznych Planach remontow obiektow komunalnych na lata 2019 - 2021 zaktadano
wykonanie w budynku przy ul. Zamkowej 2A malowania Scian korytarzy oraz remont
drugich drzwi wejsciowych. W planach na lata 2019 - 2021 zaktadano
przeprowadzenie remontu tazienek (w tym: malowanie, wykonanie zamknig¢
prysznicowych, wymiang uszkodzonych baterii prysznicowych i umywalkowych).
W 2019 r. planowano wymiane drzwi i oScieznicy wraz z remontem $ciany w jednym
z mieszkan.

W budynku przy ul. Boréw 27 planowano w kazdym roku objetym kontrolg wymiane
pokrycia dachowego z eternitu na blache oraz remont cze$ci wiezby dachowej oraz
wymiane obrobek blacharskich, remont kominéw i remont elewacji i fundamentéw
oraz docieplenie budynku wraz z wymiang okien. Zaktadano réwniez wykonanie
podtaczenia kanalizacji sanitarne.

W Planach remontow obiektow komunalnych na lata 2020 - 2021 zaktadano
wykonanie remontu wiezby dachowej w budynku przy ul. Boréw 31.

(akta kontroli Tom Il, str. 6 - 11)

3.2. W TTBS nie sporzadzano zestawien robdt remontowych dla budynkow
z mieszkaniami o warunkach substandardowych, z podziatem na roboty
konserwacyjne, naprawy biezace i naprawy gtéwne, do czego zobowigzywat przepis
§ 7 ust. 1 i 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych>4.

TTBS sporzadzato na kazdy rok Plan remontdw obiektow komunalnych, obejmujacy
takze budynki z mieszkaniami o warunkach substandardowych. Ujete w ww. planach
prace remontowe wynikaty z ustaler zawartych w protokotach kontroli okresowych. W
Planach remontéw obiektow komunalnych wskazywano szacunkowe wartoSci
proponowanych remontéw. Szacowania kosztdw poszczegdlnych  pozycii
remontowych dokonywano na podstawie $rednich cen
z Sekocenbud oraz w oparciu o informacje pozyskane od lokalnych firm remontowo-
budowlanych. Zgodnie z zawartymi umowami na zarzadzanie zadania remontowe,
biezace naprawy i konserwacje miaty by¢ finansowane ze srodkéw finansowych
Miasta.

W Planach remontéw obiektow komunalnych na lata 2019 - 2021 wskazano m.in.
wykonanie prac remontowych w trzech z czterech budynkow z mieszkaniami
o warunkach substandardowych, ktére byly ujete w Wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem na lata 2017 - 2021%5. Planowano
w budynku przy ul. Kochanowskiego 12 wykonanie w 2019 r. termomodernizacji
I w 2020 r. remont pokrycia dachowego orynnowania i instalacji odgromowej.
W 2019 r. zaktadano réwniez remonty pomieszczen mieszkalnych w budynkach przy
ul. Zamkowej 2A i przy ul. Borow 27. W Wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem na lata 2021 - 20265 nie wskazywano planowanych prac
remontowych na poszczegoinych budynkach. W obu ww. programach wskazywano,

54 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, (Dz.U.1999 Nr 74 poz. 836 ze zm.).

5 Uchwata nr XXXIX369/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z 23 lutego 2017 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnobrzeg na lata 2017 — 2021.

% Uchwata nr XLII/442/2021 Rady Miasta Tarnobrzega z 31 marca 2021 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnobrzeg na lata 2021 - 2026, dalej: Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem na lata 2021 - 2026.
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ze ostateczny plan remontow nieruchomos$ci stanowigcych wtasno$¢ Miasta bedzie
uzalezniony od pozyskanych $rodkéw finansowych.

(akta kontroli Tom I, str. 64 - 166, Tom Il str. 4 - 11)

3.3. Koszty zarzadu budynkow®’, w ktérych miescity sie mieszkania o warunkach
substandardowych wyniosty: w 2019 r. - 9,8 tys. zt, w 2020 r. - 9,9 tys. zt, 11 tys. zt.
Koszty biezacej eksploatacji wyniosty w 2019 r. - 4, 4 tys. zt, w 2020 r. - 4,5 tys. zt
iw 2021 r. - 6,7 tys. zt. Do kosztow biezacej eksploatacji zaliczano m.in.: koszty
okresowych kontroli (w tym: przewoddéw kominowych i instalacji gazowej, stanu
technicznego), dezynsekcji oraz koszty poniesione na zakup zardéwek, drobnych
materiatow niezbednych do wykonywania biezacych napraw i konserwacji. W latach
2019 - 2021 TTBS nie wydatkowato zadnych sSrodkow finansowych na zadania
inwestycyjne w budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych.

Koszty wykonania remontéw i modernizacji w budynkach z mieszkaniami
o warunkach substandardowych wyniosty w 2019 r. - 19,7 tys. zt, w 2020 r. - 38,4 tys.
ztiw 2021 r, - 9,8 tys. zt. Zmiana poziomu wydatkow na remonty w latach 2019 -
2021 byla zwigzana z konieczno$ciq wymiany kotta gazowego w 2019 r.
| przeprowadzenia remontu dachu w 2020 r.

W 2019 r. zamontowano nowy kociot gazowy o warto$ci 19 tys. zt w budynku przy ul.
Kochanowskiego 12 (w ktorym miescito sie pie¢ lokali uzytkowych oraz 57
mieszkalnych, w tym: dziewie¢ o warunkach substandardowych). Wymiana kotta byta
spowodowana ztym stanem technicznym powodujacym przeciekanie.

W 2019 r. w budynku przy ul. Zamkowa 2A w ramach realizacji zadan ujetych
w Planie remontoéw obiektow komunalnych na 2019 r. wymieniono drzwi do jednego
z mieszkan o warto$ci 0,7 tys. zt. W 2020 r. przeprowadzono ww. budynku remont
pokrycia dachowego o tacznej wartosci 38,4 tys. zt, w zwigzku ze zgtoszeniami
mieszkancow dotyczacymi jego przeciekania. W latach 2019 - 2020 w dwoch
budynkach?®8 nie przeprowadzono zadnych remontéw.

W 2021 r. w jednym z budynkéw5® wymieniono wymiennik ciepta (1.9 tys. z{)
w drugim® wymieniono gniazdka elektryczne oraz lampy w cze$ciach wspoinych,
a w trzecim budynku8' zamontowano nowy piec kaflowy na paliwo state. Wymiana
pieca nastgpita po wniosku lokatora mieszkania i kosztowata 7,2 tys. zt.

W latach 2019 - 2021 wszystkie wykonane prace remontowe z wyjatkiem montazu
drzwi do jednego z mieszkan nie byty ujete Planach remontdw obiektow komunalnych.
Wykonane prace remontowe byly spowodowane zgtoszeniami lokatorow oraz
naturalnym zuzyciem w zwigzku z wieloletnim uzytkowaniem.

(akta kontroli Tom II, str. 46 - 90)

Zalecen z przeprowadzonych kontroli okresowych w budynkach z mieszkaniami
o warunkach substandardowych nie realizowano wcale lub w bardzo ograniczonym
zakresie. W budynku przy ul. Kochanowskiego 12 w ramach realizacji zalecen
wynikajacych z kontroli okresowej przeprowadzonej w 2018 r. wymieniono okna na
klatce schodowej. W protokotach z kontroli okresowych przeprowadzonych w latach
2020 r. - 2021 r. wskazano, ze nie wykonano zalecen z poprzedniej kontroli w tym:
remontu tynku zewnetrznego i ocieplenia budynku, remontu uszkodzen gzymsow

57 W budynku przy ul. Kochanowskiego 12 miescito si¢ 57 lokali mieszkalnych, w tym dziewieé¢ o warunkach
substandardowych.

5 UI. Borow 27 i ul. Borow 31.

59 Ul. Kochanowskiego 12.

60 UI. Zamkowa 2A.

61 Ul. Borow 27.
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remontu lub wymiany okienek piwnic. Wykonie remontu tynku zewnetrznego wraz
z ociepleniem przegrod budynku oraz remontu lub wymiany okienek piwnic
i remontu uszkodzen gzymsow zalecane bylo do wykonania juz po kontroli
piecioletniej przeprowadzonej w 2017 r.

Z protokotéw kontroli okresowych stanu technicznego przeprowadzonych w latach
2019 - 2021 w budynku przy ul. Borow 27 wynika, ze nie zrealizowano zalecen
pokontrolnych, w tym: nie wykonano wymiany pokrycia dachowego z piyt
azbestowych, pilnego remontu wiezby dachowej i cokotu fundamentow w narozniku
potudniowo-zachodnim, wymiany stolarki i remontu $cian z ociepleniem. Budynek nie
zostat przytaczony do sieci kanalizacji sanitarnej. Zapisy zalecajgce m.in.
przeprowadzenie pilnego remontu wiezby dachowej, fundamentéw oraz wymiany
pokrycia dachowego wykonanego z ptyt cementowo-azbestowych znajdowaty sie
w protokole z kontroli piecioletniej przeprowadzonej w 2017 r.

W budynku przy ul. Borow 31 nie wykonano zalecen wynikajacych z kontroli
okresowych przeprowadzonych w latach 2019 - 2021, w tym nie wykonano pilnego
remontu wiezby dachowej, Scian nosnych i fundamentoéw budynku oraz ocieplenia
budynku. Zapisy zalecajagce wykonanie ww. remontow znajdowaty sie juz
w protokole z kontroli piecioletniej przeprowadzonej w 2017 r. Ponadto, nie
przytaczono budynku do sieci kanalizacji sanitarne;.

Z protokotéw kontroli okresowych stanu technicznego przeprowadzonych w latach
2019 - 2021 w budynku przy ul. Zamkowa 2A wynika, ze nie wykonano remontu
tynkow i powtok malarskich korytarzy i nie wyczyszczono elewacji budynku. Zapisy
wskazujgce na konieczno$¢ remontu korytarzy znajdowaly sie juz w protokole
z kontroli piecioletniej przeprowadzonej w 2017 r. W protokole z kontroli stanu
technicznego budynku przeprowadzonej 13 pazdziernika 2021 r. takze zalecono
wymiane wewnetrznej kanalizacji sanitarnej kuchni i fazienki. W trakcie kontroli NIK
przeprowadzono m.in. wymiane rur kanalizacyjnych do budynku oraz wykonano nowe
odptywy w posadzce tazienki z dwoch kabin prysznicowych.

(akta kontroli Tom | str. 220 - 291, Tom Il str. 333 - 338, 379 - 384)

Ogledziny przeprowadzone w toku kontroli NIK potwierdzity niewykonywanie zalecen
kontroli okresowych w budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych,
w tym:

- w budynku przy ul. Kochanowskiego 12 nie wykonano remontu tynku zewnetrznego
i ocieplenia budynku, remontu uszkodzeh gzymsoéw remontu lub wymiany okienek
piwnic;

- w budynku przy ul. Boréw 27 nie wymieniono pokrycia dachu, nie przeprowadzono
remontu wiezby dachowe;j i cokotu fundamentdéw w narozniku potudniowo-zachodnim.
Ponadto, nie przytaczono budynku do sieci kanalizacji sanitarnej;

- w przy ul. Bordw 31 nie wykonano remontu wiezby dachowej, $cian nosnych
i fundamentow budynku oraz ocieplenia budynku;

- w budynku przy ul. Zamkowa 2A wynika, ze nie wykonano remontu tynkéw
| powtok malarskich korytarzy i nie wyczyszczono elewacji budynku.

(akta kontroli Tom II, str. 174 - 183)

W latach 2019 - 2021 TTBS w budynkach z mieszkaniami o warunkach
substandardowych realizowato zadania zwigzane z biezacg eksploatacjg budynkow.
Wykonywano biezace naprawy i konserwacje obejmujace m.in. wymiany zawiasow
drzwiowych i Zzaréwek, naprawe WC, baterii umywalkowych, odpowietrzenie
grzejnikow, dezynsekcje mieszkan i czesci wspolnych.
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

TTBS nie realizowato zadan, ktore podniostyby standard lokali mieszkalnych, w tym:
umozliwityby wyposazenie mieszkan w budynku przy ul. Zamkowej 2A w prysznice
| toalety oraz przytaczenie budynkow przy ul. Bordw 27 i Boréw 31 do sieci
kanalizacyjnej.

Prezes wyjasnit, ze TTBS nie realizowato zadan, ktére podniostyby standard lokali (t].
wyposazenie lokali mieszkalnych w fazienki i toalety), poniewaz nie otrzymywato
Srodkow od Miasta. Budynek przy ul. Zamkowej 2A zaprojektowany byt z podziatem
tyko na lokale mieszkalne ze wspllnymi kuchniami i sanitariatami. W lokalach
mieszkalnych ze wzgledu na ograniczong powierzchnie mieszkalng aktualnie brak
jest mozliwos$ci wydzielenia dodatkowego pomieszczenia na kgcik sanitarny. Ponadto
brak jest w mieszkaniach instalacji wodnej i sanitarnej. Odnosnie budynkow przy ul.
Borow 27 i 31 wykonanie kanalizacji sanitarnej oraz przytaczy gazowych lezg w gestii
wiasciciela obiektow. W zestawieniu planu remontow na 2020 r. i 2021 r. w pozycji -
Borow 27 - wskazano potrzebe wykonania kanalizacji sanitarnej.

(akta kontroli Tom Il str. 42 - 45, 48 - 90)

W latach 2019 - 2021 wszystkie remonty w budynkach z mieszkaniami o warunkach
substandardowych zlecane byty firmom budowlano-remontowym specjalizujgcym sie
w wykonywanych pracach, ktére zapewniaty bezpieczenstwo uzytkownikéw
I 0sOb trzecich w trakcie prowadzenia robot. Do wykonania ww. robot stosowano
rozwigzania techniczne, materiatowe i technologiczne, ktére ograniczaty ucigzliwos¢
uzytkowania lokali. Prace remontowe organizowano w sposéb eliminujacy zagrozenie
bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich, spetniaty wymagania ochrony
Srodowiska oraz wykonywane byly przy zabezpieczeniu przeciwpozarowym
budynkow.

(akta kontroli Tom Il, str. 57, 69 - 72, 85 - 86, 173, 379 - 384)

3.4. TTBS nie podejmowato dziatan majacych na celu pozyskanie dodatkowych
srodkow finansowych ze zrodet zewnetrznych na zadania realizowane w budynkach
z mieszkaniami o warunkach substandardowych.

Prezes wyjaénit, ze w latach 2019 - 2021 nie ubiegano sie o Srodki finansowe
Z Banku Gospodarstwa Krajowego, ze Srodkdw budzetu panstwa lub
z dofinansowan ze srodkoéw Unii Europejskiej na zadania realizowane w budynkach z
mieszkaniami o warunkach substandardowych. W ramach zawartych umow
0 zarzgdzanie zasobem komunalnym Miasta obowigzkiem Zarzadcy jest usuwanie
awarii, biezgce naprawy i konserwacja, w tym przeglady budynkow.

(akta kontroli Tom II, str. 164 - 165)

W dziatalnoSci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nastepujace nieprawidtowosci:

1. W TTBS nie opracowano zestawien rob6t remontowych, w tym dla budynkéw
z mieszkaniami 0 warunkach substandardowych, co stanowito naruszenie § 7 ust. 1 i
2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych.

Prezes wyjasnit, ze TTBS nie sporzgdzato co roku zestawien robét remontowych dla
kazdego z budynkow bedgcego pod Zarzadem naszej Spotki. Jednakze corocznie
sporzadzalismy plany remontowe, w ktorych uwzglednialiSmy planowane roboty oraz
wszystkie zalecenia z kontroli rocznych, piecioletnich jak i zgtoszenia usterek czy
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potrzeb mieszkancow. Plan sporzadzany byt do tej pory bez podziatu na roboty
konserwacyjne, naprawy biezgce naprawy gtowne.

(akta kontroli Tom Il str. 4 - 5)

2. W latach 2019 - 2021 TTBS nie wykonywato remontéw zalecanych
w protokotach z kontroli okresowych (rocznych i piecioletnich) stanu technicznego
w budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych mimo, ze zgodnie
z treSciq art. 61 Prawa budowalnego obowigzkiem wiasciciela lub zarzadcy jest
uzytkowanie obiektu budowlanego w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem
i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywanie w nalezytym stanie
technicznym | estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwosci uzytkowych i sprawno$ci technicznej.

Zalecenia dotyczace wykonania tych samych rob6t m.in. obejmujace wymiane
pokrycia dachu, remont wiezby dachowej i cokotu fundamentéw, znajdowaty sie w
protokole z kontroli piecioletniej sprawdzenia stanu technicznego budynku z 2017 r.
oraz we wszystkich protokotach z kontroli rocznych przeprowadzonych w latach 2019
-2021.

Prezes wyjasnit, ze nie wykonano remontow budynkoéw z mieszkaniami o warunkach
substandardowych w latach 2019 - 2021 z uwagi na brak $rodkéw finansowych ze
strony Miasta. TTBS nie podejmowafto dziatai remontowych, gdyz nie miato
zagwarantowanych srodkow finansowych przez Miasto.

TTBS jako Zarzadca obiektow komunalnych nie miat mozliwosci wpfyniecia na
wtasSciciela budynkow, aby ten wygospodarowat Srodki finansowe.

(akta kontroli Tom | str. 220 - 291, Tom I, str. 166 -170)

W latach 2019 - 2021 TTBS wykonywato biezace naprawy i prace konserwacyjne
w budynkach, w ktorych miescity sie mieszkania o warunkach substandardowych.
Wykonane remonty byly przeprowadzone wytgcznie w zwigzku ze zgtoszeniami
mieszkancdéw. TTBS nie przeprowadzito remontéw zalecanych po przeprowadzeniu
kontroli piecioletniej w 2017 r. oraz po przeprowadzeniu kontroli rocznych w latach
2019 - 2021. Skutkowato to brakiem mozliwosci utrzymania budynkow
z mieszkaniami o warunkach substandardowych w stanie niepogorszonym. Ponadto,
nie prowadzono rob6ot majagcych na celu poprawe stanu technicznego
I estetycznego budynkdéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych, w tym
przytaczenia budynkédw do kanalizacji sanitarnej. Nie realizowano takze zadan
wskazanych w Planach remontow obiektow komunalnych, ze wzgledu na brak
$rodkdéw finansowych w odpowiedniej wysokosSci.

Sporzadzane w TTBS Plany remontéw obiektow komunalnych na poszczegélne lata
2019 - 2021 nie byty tworzone na podstawie zestawien robot remontowych, o ktorym
mowa w § 7 ust. 112 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych, z uwagi na ich brak.
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Whioski

Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykonania wnioskow

IV. Wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowo$ciami, Najwyzsza lIzba Kontroli, na
podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK, przedstawia nastepujgce wnioski:

1. Zapewnienie prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie ksigzki obiektu budowlanego.

2. Zapewnienie przeprowadzania kontroli okresowych, o ktérych mowa w art. 62
Prawa budowlanego w petnym zakresie wskazanym ustawy oraz § 5 rozporzgdzenia
w Sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnych.

3. Zapewnienie przeprowadzenia kontroli okresowych instalacji gazowych we
wszystkich lokalach kontrolowanego budynku.

4. Zapewnienie przeprowadzenia kontroli okresowych przewoddéw kominowych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) we wszystkich lokalach kontrolowanego
budynku.

5. Zapewnienie przeprowadzania kontroli okresowej co najmniej raz na piec lat
obejmujacej m.in. badanie instalacji elektrycznej we wszystkich lokalach budynku.

6. Zapewnienie w zarzadzanych budynkach bezpieczenstwa pozarowego
i odpowiednich warunkow ewakuacii.

7. Podjecie dziatan celem zapewnienia drogi pozarowej umozliwiajacej dojazd
pojazddw jednostek ochrony przeciwpozarowej do budynku przy ul. Kochanowskiego
12.

8. Zapewnienie przeprowadzania kontroli okresowych zgodnie z § 4 ust. 2
rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych, w porze wiosennej.

9. Zapewnienie przeprowadzania, co najmniej dwa razy w roku przegladow
pomieszczen przeznaczonych do wspoinego uzytkowania oraz intensywnie
uzytkowanych elementéw i urzadzen stanowigcych wyposazenie budynku.

10. Sporzadzanie zestawien rob6t remontowych budynku zgodnie z § 7 ust.1 i 2
rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych.

11. Podjecie dziatan majgcych na celu realizacje zalecen wynikajacych z kontroli
okresowych, o ktorych mowa art. 62 ust. 1 pkt 12 Prawa budowlanego.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach: jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na pisSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Rzeszowie.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK prosze o poinformowanie Najwyzszej Izby Kontroli,
w terminie 30 dni od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wnioskow pokontrolnych oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodjecia
tych dziatan.
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W przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego

Rzeszow, dnia 29  lipca 2022r.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Rzeszowie

Kontroler Dyrektor
Agnieszka Pomykata Wiestaw Motyka
Starszy inspektor k. p.

/-
/-
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