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Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudi84 r. d\ajwyszej Izbie
Kontroli (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.), zyyaladej ustawy 0 NIK, Najwyzsza
Izba Kontroli Delegatura w Rzeszowie skontrolowa¥aMiejskim Zarzdzie Budynkéw
Mieszkalnych Spéice z 0. 0. w Rzeszowie (,MZBM”) iy nadzoru widcicielskiego na
dziatalnag¢ jednoosobowych spétek samadpwych w latach 2008 — 2010.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokol@nkroli
podpisanym w dniu 23 sierpnia 2010 r., Nataza Izba Kontroli Delegatura w Rzeszowie, na

podstawie art. 60 ust. 1 ustawy o NIK, przekaz@gauPPrezesowi niniejsze

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie ocenia funkcjonowaBieotki w odniesieniu do
realizacji zada o charakterzeayteczndci publicznej i ustawowych ograniaz@rowadzenia
dzialalngci gospodarczej pozaa tsfel, a take dziatdh mapcych wptyw na wyniki
ekonomiczne Spoiki i efektywié jej funkcjonowania.
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Ustalono, ze gtownym celem gospodarki prowadzonej przez MZBMiob
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty sampowe] Miasta Rzeszowa w zakresie
zada wiasnych, tj. zarmdzanie i administrowanie nieruchoketami, zgodnie z zapisami
aktu zataycielskiego Spotki w przedmiocie jej dziatakod
Spoétka prowadzi gospodark ukierunkowan na zapewnienie odpowiedniego stanu
technicznego powierzonego mienia, utrzymania quku i bezpieczéstwa.

Prowadzona przez Spétikdziatalng¢ nie wykraczata poza steruzyteczndci publicznej,
okreslonej w ustawie z dnia 20 grudnia 1996@rgospodarce komunalnépz. U. z 1997 r.,
Nr 9, poz. 43 ze zm.).

Stwierdzono,ze Spotka posiada uregulowany stan prawny mienia uk@mego
przekazanego dazywania i na bieaco regulowata sprawy mienia przekazywanego aportami
Akt zatazycielski Spétki jest aktualny w zakresie przedmidaiatalndgci, wysokaci kapitatu
zaktadowego, liczby i wartoi udziatbw, a dokonywane w tym zakresie zmianyybyt
przyjmowane uchwatami Zgromadzenia Wspolnikbw MZBMerminowo aktualizowane
w Krajowym Rejestrze glowym.

Gmina Miasto Rzeszéw, jako jedyny wspdolnik MZBM, magwarantowane w akcie
zatazycielskim Spoétki prerogatywy dla Zgromadzenia Wskdw, pozwalajce na kontrad
jej dziatalngci na kadym etapie decyzyjnym i w kdym czasie.

Ustalono, ze ogolna liczba administrowanych przez MZBM obiekte&v 2008 r.
wynosita 384, zaw 2009 r. wynosita 383 obiekty. Ponadto w admmistiniu znajdyj sie
nieruchoméci gruntowe, tj. dzialki stanowte otoczenie administrowanych budynkéw
0 facznej powierzchni 62 ha.

Poniewa przewaajaca czs¢ administrowanych budynkow (94%) to budynki wybudow
przed 1980 r., z ktorych e& jest w ztym stanie technicznym, wymaggjm duzych
nakladow finansowych na wykonanie niedhych remontéw, st tez stanowi to dla
dziatalngci Spoétki znaczne obgienie finansowe.

Wartas¢ wykonanych remontéw w zasobach komunalnych w 20@@yniosta 6.288 tys. zi,
tj. zrealizowano 115,7% planu rocznegos$ xa 2009 roku 5.959 tys. zi, tj. zrealizowano
110,9% planu.

Stwierdzono,ze przychody ogétem MZBM w 2008 r. wyniosty 31.40¢s.t zt,
natomiast w 2009 r. wyniosty 32.350 tys. zi, tj. regly o 3,0% w porownaniu do
poprzedniego roku.

Koszty ogétem w 2008 r. wynosity 31.378 tys. zk 2a2009 r. wyniosty 32.318 tys. zi, tj.

wzrosty rownie o 3,0%.



Spotka w obu latach zaplanowataaggiiecie wyniku finansowego brutto w wysada 30 tys.

zt i osiagreta dodatni wynik finansowy brutto w obu latach wdip@kowej wysok&ci

w kwocie 32 tys. zi.

Zrodtem wzrostu kosztéw, niezalde od stara Spotki o ich zmniejszenie, byt znaczny
wzrost cen za ustugi, a zwlaszcza za wywoOz nieoggistdostawe zimnej wody, zakup ustug
remontowych, utrzymanie czysto.

Mozliwosci wzrostu przychodéw Spétkiastakze ograniczone z powodu reglamentaci
wzrostu wysokéci czynszow, optat za lokalezytkowe oraz optat za media, ktore s
podstawowymi przychodami MZBM z tytulu zadzania 1 administrowania
nieruchomeciami.

Plan finansowy przychodow i kosztow ogétem Spotk2®08 r. zostat wykonany w 101,7%,
natomiast w 2009 r. w 100,5%.

Stwierdzono,ze warté¢ kapitalu obrotowego MZBM jest dodatnia, Spétkatjes
wyptacalna i zapewnia zaspokojenie potrzeb finarysbvewihzanych z jej dziatalnieia.

Nie stwierdzono w badanym okresie przypadkow rower@mia niedoborusrodkéw
finansowych z dziatalri@i operacyjnej wpltywami ze sprzega sktadnikdw majtku
trwatego, ladz zachganymi na ten cel kredytami.

Do pozytywnego trendu naig zaliczy¢ fakt, ze w badanym okresie utrzymano state
zatrudnienie odrimie Rady Nadzorczej, Zadu i dyrektorow MZBM, z& zmniejszyto si
zatrudnienie w grupie pracownikéw administracyjnych8,25 etatdéw na koniec 2008 r. do
54,25 etatdbw wg stanu na di80 czerwca 2010 r., tj. 0 6,9%, natomiast ekszylo sé
w tym samym czasie w grupie pracownikow produkcging 94,47 etatow do 97,50 etatow,
tji. 0 2,1%.

Tendencja wzrostowa wynagrodzev Spoéice byla wyrdéwnana i umiarkowana
| ksztattowata s§ w badanym okresigednio w granicach od 11,3% do 15,8%.

Wysoka¢ wynagrodzenia pobieranego przez cztonkéw aduz Spotki nie przekraczata
dopuszczalnej kwoty, ustalonej w art. 8 pkt 8 ustavadnia 3 marca 2000 0. wynagradzaniu
0sOb kierugcych niektorymi podmiotami prawnyrtidz. U. Nr 26, poz. 306, ze zm.), {j.
sze&ciokrotnaici przecetnego miesicznego wynagrodzenia w sektorze przeuoisrstw bez
wyptat z zysku w IV kwartale roku poprzedniego, [kdwanym przez Prezesa GUS
i odpowiadata wynagrodzeniu ustalonemu przez Zgdzeaie Wspolnikow MZBM.

Rada Nadzorcza MZBM zostata powotana zgodnie zquton | w liczbie okralonej
w akcie zataycielskim Spotki, po dwoch czionkdw przez Zgromewiz Wspolnikow
i zatogz MZBM.



Wysoka¢ pobieranego przez czionkow Rady Nadzorczej MZBMnagrodzenia nie
naruszata ogranicaeokreslonych w art. 4 cytowanej ustawy o wynagradzaniu),(.j.
wynagrodzenie bylo pobierane z tytutu cztonkowstwito w Radzie Nadzorczej MZBM
oraz w wysokeci ustalonej przez Zgromadzenie Wspoélnikéw Spoiki.

Stwierdzonoze zaréwno cztonkowie Rady Nadzorczej, jak i Zdiz MZBM,
nie naruszali ogranicaew zakresie zajmowania stanowisk i petnienia funkgjreslonym
wart. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997a. ograniczeniu prowadzenia dziatakod
gospodarczej przez osoby petre funkcje publicznéDz. U. z 2006 r., Nr 216, poz. 1584 ze
zm.), tj. petnili funkcje lub byli zatrudnieni tytkw MZBM.

Spoétka prawidtowo udzielata zamoéwuiepublicznych, zgodnie z procedurami
przewidzianymi w ustawie z dnia 29 stycznia 200Rmawo zamowig publicznych(Dz. U.

z 2007 r., Nr 223, poz. 1655 ze zm.), a pozostaleugy, nie wymagage stosowania
procedury o zamowienie publiczne, odbywatyrsa podstawie sktadanych zapotrzebnyzaa
akceptagj Zarzdu Spoiki.

Spoétka sporgdzita i przekazata kompletne, roczne sprawozdaniaidaielonych
zamowieniach publicznych, z zachowaniem terminweéddinego w art. 98 ust. 2 cytowanej
ustawyPrawo zamowig publicznych.

Zawierane przez Spaikumowy na wykonanie przez kontrahentow zetranych
specjalistycznych ustug i reklamMZBM zabezpieczaly w wystarczgym stopniu jej
interesy, a kontrahenci w nalgy sposob wywgzali sk z realizacji postanowieumownych,
realizupc zadania zgodnie z warunkami umaow.

Stwierdzono, ze Spoétka wypetnita ustawowy obagek poddania badaniom
sprawozda finansowych MZBM, a wyboru biegtych rewidentéw dwolano zgodnie
z wymogami zawartymi w art. 66 ust. 4 ustawy z d2®awrzénia 1994 r.0 rachunkowsci
(tekst w wersji Dz. U. z 2002, Nr 76, poz. 694)wjyboru rewidentow w obu latach dokonato
Zgromadzenie Wspolnikbw MZBM na wniosek Rady Nadzej, wytonionych spadd
kandydatow z kilku zgtoszonych ofert.

Biegli rewidenci w swoich opiniach stwierdzifie sprawozdania z dziatalies MZBM byty
kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 cytowanepwsto rachunkow&ei, a zawarte w nich
informacje, pochodgce ze zbadanych sprawozad@amansowych, §z nimi zgodne.
Sprawozdania Zagglu z dziatalnéci MZBM zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Rad
Nadzorcz i zatwierdzone przez Zgromadzenie WspoInikow Sipékaz z udzieleniem

absolutorium Zargdowi Spoétki.



Najwyzsza Izba Kontroli stwierdzita,ze Spoétka w peini realizuje oboyzki
wynikajace z uprawnig organu zatgycielskiego w zakresie nadzoru, przekazujo Urzdu
Miasta Rzeszowa stosowne analizy poétroczne i rodaveztéw i przychoddéw z mienia
komunalnego, administrowanego przez MZBM, roczngawpzdania z dziatalsoi,
zawierajce wszystkie elementy sprawozdawcze oraz spaspc jednostkowe analizy,
opracowania i zestawienia w trakcie roku obrotowegaadanie Biura Gospodarki Mieniem
Miasta Rzeszowa.

W ocenie Najwyszej Izby Kontroli sytuacja finansowa Spoiki jesaksina i nie
stwierdzono istotnych zagren dla jej dalszego funkcjonowania, przy utrzymaniu

wiasciwych relacji medzy kosztami, a warfgoia sprzeday.

Na podstawie art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w termii dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu prawo zghoszara pimie do
dyrektora Delegatury NIK w Rzeszowie umotywowanyestrzeen w sprawie ocen i uwag

zawartych w tym wysgpieniu.



