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Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudr®ig4 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli — Delegatura w Poznaniu,
skontrolowata w Urzdzie Miasta w Lesznie (Ugd), realizact przez Miasto Leszno (Miasto)
zada w zakresie gospodarki mieszkaniowej w latach 2P081 (I pétrocze).

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli
podpisanym w dniu 16 sierpnia 2011 r., Nataza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy
o NIK, przekazuje Panu Prezydentowi niniejsze

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Najwyzsza lzba Kontroli ocenia pozytywnie realizaprzez Urad zada w zakresie
gospodarki mieszkaniowej w badanym okresie, ponstaerdzonych nieprawidtovéoi.

1. Najwyzsza lIzba Kontroli ocenia pozytywnie prowadzone weddie dziatania
w zakresie wdrzania polityki mieszkaniowej. W 2007 r. prziga zostata ,Strategia Rozwoju
Mieszkalnictwa Miasta Leszna”, w ktérej sformutowarostaty przedsivziecia strategiczne
w celu zwekszenia i modernizacji komunalnego zasobu miespkego, ulepszenia
dzialalngci w zakresie zaggzania tym zasobem, a takrealizacji obowazkOw dotycacych
lokali socjalnych. W dniu 27 listopada 2008 r. Radjska Leszna uchwalita ,Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Migsana na lata 2008-2012", ktory
obejmowat m.in. prognaz wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy, zasady polityki
czynszowej oraz warunki obmnia czynszu, analiz potrzeb w zakresie remontow
i modernizacji budynkéw i lokali, przewidywane kbgzitrzymania zasobu lokalowego oraz
sposOb i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzzmi w sklad tego zasobu.
Zastrzeenia NIK budzi jednake, brak jednoznacznego wskazania w pzsgzym Programie
prognozy dotyczcej stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miagp@szczegolnych

! Dz. U. 2 2007 r. Nr 231, poz. 1701, ze zm.
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latach, o ktorej mowa w art. 21 ust. 2 pkt 1 ustavdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiafialeksu cywilnega

2. NIK ocenia pozytywnie realizagjprzez Miasto w latach 2008-2011 (I po6trocze)
zada w zakresie ksztaltowania polityki przestrzennejasdio posiadato uchwalone studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmpryyjete w drodze
siedmiu uchwat podiych przez Rag Miasta Leszna w okresie od 9 marca 2000 r. do
31 marca 2011 r. W studium oklenych zostato szé rodzajow stref funkcjonalnych, na
ktorych zaplanowano realizgcjinwestycji mieszkaniowych, przy czym szacunkowa
powierzchnia terenéw wyznaczonych pod furkajieszkaniow wynosita na dzig kontroli
950 hektardow.

Wedtug stanu na dzie30 czerwca 2011 r. miejscowymi planami zagospodania
przestrzennego okip 39,48%. powierzchni Miasta. Wskak ten nie ulegat wikszym
zmianom od kaca 2009 r.

W latach 2008-2011 (do 22 czerwca) w Ktie wydanych zostato odpowiednio: 246,
144, 126 i 69 pozytywnych decyzji o warunkach zawyl dotycacych budownictwa
mieszkaniowego, w tym 17, 14, 8 i 5 decyzji dotyych zabudowy wielorodzinnej oraz 115,
52, 52 i 35 decyzji dotyerych zabudowy jednorodzinnej. W okresie 2008-20dd. haja)
wydano w Midcie na budow nowych jednorodzinnych budynkow mieszkalnych
odpowiednio 84, 58, 50 i 21 pozwaleraz na budownowych budynkéw wielorodzinnych
17, 8, 13 i 6 takich pozwale

W badanym okresie Miasto zrealizowato cztery inwgst z zakresu budownictwa
mieszkaniowego. W 2008 r. przebudowano wraz ze rmiposobu zytkowania dawa
szkok muzyczn, uzyskugc 12 lokali socjalnych oraz zrealizowano budowudynku
mieszkalnego wielorodzinnego z kolejnymi 12 lokalaw 2009 r., Miasto oddato budynek
wielorodzinny z 12 lokalami socjalnymi, a w okre&@10-2011 zrealizowato dwa budynki
mieszkalne (wielorodzinne) z 24 lokalami. Realiaagjszystkich inwestycji obja zostata
finansowym wsparciem z Funduszu Doptatgezhej wartéci 1.350.722,10 z}) na podstawie
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wspatevorzenia lokali socjalnych,
mieszka chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomrych

NIK ocenia pozytywnie wykorzystanie zgodnie z prmzzeniem i sposéb rozliczenia
tych srodkow, a take terminowy realizacg omawianych inwestycji.

3. Miasto realizowato zadania w zakresie tworzeniarunkéw dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego. Wedtug stanu nard3i@czerwca 2011 r. stopieizbrojenia
terendw Miasta pod budownictwo mieszkaniowe wynesizakresie sieci wodagjowej
i kanalizacyjnej odpowiednio 99,77% i 99,58%. W tysamym czasie diugd sieci
wodochgowej, kanalizacyjnej i gazowe] wynosita odpowieddni82,9 km, 1755 km
i1 198,7 km. W latach 2008-2011 (I pétrocze) MiegskPrzedsbiorstwo Wodocigow
i Kanalizacji w Lesznie Sp. z 0.0. zrealizowadgznie 55 zada inwestycyjnych z zakresu
rozbudowy sieci wodoggowej i kanalizacyjnej aatznej wartéci 5.304.649,54 zi.

2Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, ze zm.
¥Dz. U. 2 2006 r. Nr 251, poz. 1844, ze zm.



W wyniku dziataa podejmowanych przez Miejski Zaktad Budynkéw Komlagah
w Lesznie zrealizowano w latach 2008-2011 (I p&@e)¢ 15 zadainwestycyjnych z zakresu
termomodernizacji budynkow (nackm kwote 5.957.660 zi), uzyskag przy tym wsparcie
finansowe w formie premii termomodernizacyjnych ¢aezm kwote 260.576 zi), co NIK
ocenia pozytywnie.

4. Mieszkaniowy zasOb Miasta w latach 2008-2010 ¢cksayt skt o 56 lokali
mieszkalnych. Wedtug stanéw na dzik stycznia 2008, 2009 i 2010 roku liczba wnioskow
o0 wynajem mieszkakomunalnych, oczekagych na realizagj wynosita odpowiednio: 100,
90 i 91. Pozytywnie rozpatrywano w skali roku odd2232 wnioskow.

5. Wartcg¢ zalegt@ci w optatach za lokale mieszkalne na rzecz Miaggaosita na
koniec lat: 2008, 2009 i 2010 r. odpowiednio 4.046 zt, 4.505 tys. zt i 4.978 tys. zi. Mimo
wzrostu stanu zalegioi, Najwyzsza lzba Kontroli nie zgtasza zastree do dziata
podejmowanych przez Miasto w celu ich ograniczenia.

6. Na wynajem lokali socjalnych w latach 2008-2010iasfio wyodebnito
odpowiednio: 219, 245 oraz 260 lokali mieszkalny®liK zwraca przy tym uwag na
wzrastagca liczbe niezrealizowanych w tych latach wyrokdadswych przyznajcych takie
lokale, ktéra wynosita odpowiednio: 215, 240 i 2d§rokow.

7. Ustalenia kontroli NIK wykazatyze w toku wynajmowania lokali socjalnych
przestrzegano zasad wynig@ych z przepisow powotanej juustawy o ochronie praw
lokatoréw. Zastosowane w badanych umowach najmwkstazynszu byly zgodne ze
stawkami ustalonymi w badanym okresie przez Prazgd®liasta. Z ustatekontroli wynika,
ze w jednym przypadku dokonano zawarcia umowy najokalu mieszkalnego na czas
nieokrelony, przed wyraeniem zgody na najem przez Prezydenta.

8. W toku dziewgciu prowadzonych przez Miasto pgsbwar przetargowych
(dotyczyly zbywania budynkdéw i lokali), w cztereclogtoszeniach o terminie
przeprowadzenia Il przetargu nie zawarto informadjerminie przeprowadzenia | przetargu.
Bytlo to niezgodne z art. 38 ust. 2 ustawy z dnia s¥édrpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchoméciami®.

9. NIK ocenia negatywnie stan dziesiu budynkéw mieszkalnych nakgeych do
Miasta, ustalony w toku oglizin. Zaniedbania, dotygze gtdwnie: elewacji budynkow,
stolarki okiennej i drzwiowej oraz rur spustowych rynien, spowodowane byty
niewykonywaniem niezfinych prac remontowych. Jedno@zie na remonty budynkdéw
mieszkalnych przeznaczano w latach 2009-2010 nz&éfedki finansowe, i wynikato to
z zal@en ,Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaginveasobem Miasta Leszna
na lata 2008-2012".

Zastrzeenia NIK budzi take sposob prowadzenie ¥&tk obiektéw budowlanych.
W czterech przypadkach do stk nie zaiczono protokdtow rocznych ogélnych przsgpw
stanu technicznego, a w dwoch innych przypadkachksigzek nie wpisano danych
dotyczcych przegidow.

*Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651, ze zm.



Przedstawiajc powy.sze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Podgcie dziata zapewnigcych:

— petm realizacg zatazen ,\Wieloletniego programu gospodarowania mieszkagiow
zasobem Miasta Leszna na lata 2008-2012”,

— ujecie w kolejnym Wieloletnim programie prognozy datycej stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego,

2. Przestrzeganie — w toku wynajmowania lokali mkedzych — zasad zawartych
w uchwale Rady Miejskiej Leszna z dnia 2Zqt&ernika 2005 r.

Najwyzsza Izba Kontroli — Delegatura w Poznaniu, na aist art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Prezgdenterminie 21 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskéw, 4dz o dziataniach poedfych w celu realizacji wnioskow lub
0 przyczynach niepoe¢lfia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odial otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu Prezydentpraiwo zgtoszenia
na pkmie do dyrektora Delegatury Najwszej Izby Kontroli w Poznaniu umotywowanych
zastrzeen w sprawie ocen, uwag i wnioskéw zawartych w tynstyyieniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa #ey, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej
uchwaty wigciwej komisji NIK.



