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(-tekst jednolity” uwzgédniajacy zmiany wprowadzone uchwgdtomisji odwotawczej z dnia 19 listopada 2010 r.)

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudr®ig4 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli' , zwanej dalej ,ustawvo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Poznaniu
przeprowadzita w Miejskim Przedsiorstwie Gospodarki Mieszkaniowej Spétka Akcyjna w
Poznaniu, zwanym dalej ,Spatk kontrolg dziatalngci Spoétki w latach 2008-2010
(I pétrocze), ze szczegolnym uwzdhieniem wplywu nadzoru wdaicielskiego na «
dziatalnag¢.

W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli,
ktdrego podpisania Pan Prezes odméwit w dniu 1Z1parnika 2010 r., Najwysza Izba
Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy o NIK, przekj@ Panu niniejsze

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, pomimo  stwindych
nieprawidtowdci, dziataln@d¢ Spotki w kontrolowanym okresie. Ocgrte uzasadniaj
ustalenia i oceny @stkowe zaprezentowane w dalszejscz wystipienia.

1. Spotka powstata w dniu 15 stycznia 2004 r. w wynikaeksztatcenia spotki pod nagzw
Miejskie Przedsibiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Roun, w ktorej 100%
udziatéw posiadato Miasto Poznav spotk; akcyjm. Kapitat zaktadowy Spotki, na dzie80
grudnia 2004 r., wynosit 6.600.000 zt i dzielié sia 660.000 akcji imiennych po 10 ztkia.
W okresie objtym kontroh kapitat ten nie ulegt zmianie, a jednoosobowym jAkariuszem
Spotki byto Miasto Pozna

Woczeniej, uchwad nr LXXII/301/92 z dnia 29 grudnia 1992 r. w sprawikwidacji
Miejskiego Przedsgbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w celu jego peztéicenia, Rada

! Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
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Miejska Poznania postanowitaze kontynuowanie dziataldoi gospodarczej MPGM,
obejmupcej realizacj zada wiasnych gminy w zakresie zatdzania zasobem komunalnym,
przejmie jednoosobowa spotka Miastagddra nasipca prawnym zlikwidowanego
przedsgbiorstwa.

W 2006 r. naspito znaczne ograniczenie zakresu dziat&tngospodarczej Spotki na
skutek zaprzestania administrowania zasobem komyma{przegrany przez Spéatiprzetarg
na zarzdzanie tym zasobem). Spoétka, ponownie gdzanie zasobem komunalnym
rozpoczta w 2009 r., w wyniku wygrania przetargu i zawaramowy z dnia 20 gdziernika
2009 r. z Miastem Pozhana okres 48 miegty.

W okresie oljtym kontroh NIK, Spotka prowadzita dziataldé gospodarcg
w wickszaici w zakresie niezwizanym z realizagjzada wlasnych gminy i wykraczagym
poza sfeg uzyteczndci publicznej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1 i &awy z dnia 20
grudnia 1996 r. o gospodarce komundné)ziataing¢ ta obejmowata w szczegoku:
zarzdzanie i administrowanie wspoélnotami mieszkaniowyiministrowanie zleconymi
zasobami lokalowymiswiadczenie ustug na rzecz wspolnot mieszkaniowygbdnostek
obcych, zamieszczanie reklam w biuletynie ,Admiragir’ oraz prowadzenie peednictwa
w otrzymaniu kredytow termomodernizacyjnych. Uzyskaz tytutu tej dziatalrii
przychody wynosity: 18.950,6 tys. zt w 2008 r., 0%0,4 tys. zt w 2009 r. i 9.542,8 tys. zt
w | pétroczu 2010 r., co stanowito odpowiednio: §0%v,3% i 52,3% przychodéw ze
sprzeday ustug przez Spok
Prowadzenie dziataldoi wykraczajcej poza zakres zaflaokreslonych w przywotanym
wyzej przepisie przez spaikkomunaln, zdaniem NIK, jest niezgodne z dyspoayejt. 10
ust. 1-3 ustawy o gospodarce komunalnej.

W okresie oljtym kontroh mialy miejsce trzy zmiany statutu Spoéiki, prag
uchwatami walnego zgromadzenia akcjonariuszy, ktdotyczyly rozszerzenia zakresu
prowadzonej dziatalrkgi. NIK zwraca uwag, ze wniosek o dokonanie wpisu do rejestru dot.
ostatniej zmiany statutu (dokonanej uchwatdnia 19 listopada 2009 r.), zostatzzoy do
Krajowego Rejestru f#flowego (KRS) 30 listopada 2009 r., tj. z przekrooze terminu
siedmiodniowego, co stanowito naruszenie dyspozgdji 22 ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrzey@owynr.

Spoétka prowadzita dziataldé w zakresie reklamy bez uchwaly zgromadzenia
akcjonariuszy w sprawie zmiany przedmiotu dziat&thnepdtki oraz bez uwidocznienia tej
dziatalngci (zarébwno przez poprzedni jak i obecny ZarzSpoiki) w statucie Spoiki.
Konsekwengj powyzszego byto teé nieziazenie wniosku o ujawnienie tej dziatakoo
w KRS. Z tytulu prowadzonej dzialaltm reklamowej, Spoétka osgneta przychody
w wysokaci 37,3 tys. zt w 2008 r., 10,1 tys. zt w 2009 38,6 tys. zt w | pétroczu 2010 r.

2. W kontrolowanym okresie, co prawda sytuacja ekowano-finansowa Spotki poprawita
sig, jednak miato to zwizek z prowadzeniem dziatalied w obszarach, w ktorych spotka
komunalna dziala nie powinna. Przychody ze sprzegai zréwnane z nimi wynosity

2Dz. U.z 1997 r. Nr 9, poz. 43 ze zm.
¥Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz. 1186 ze zm.



31.570,1 tys. zt w 2008 r. (92,1% przychoddw ogdtedi.226,9 tys. zt (87,3% przychodow
ogotem) oraz 17.561,0 tys. zt w | péiroczu 201@%¥,4% przychodéw ogotem). Napit
wzrost rentowngci netto sprzedey z 2,8% w 2008 r. do 6,0% w 2009 r.

Za 2008 r. i 2009 r. Spotka uzyskata dodatni wyiilkansowy netto w wysokai
odpowiednio 882,7 tys. zti 1.886,7 tys. zt. Wahilti ptynnaosci finansowej ogdélnej i szybkiej
wzrosty z 2,5 w 2008 r. do 2,8 w 2009 r., ggsiac poziom przekraczagy wielkasci
uznawane za wzorcowe.

NIK jednak zwraca uwag ze w badanym okresie wzrosty wgkki szybkaci obrotu
naleznosci z 27 do 44 dni oraz splaty zobaw@ z 39 do 56 dni, co oznacza wygdie
przecetnego okresu regulowania zaréwno nal&ci na rzecz Spokki jak | zaginigtych
przez ni zobownzan.

W 2009 r.srednie zatrudnienie wynogze 214 osob (213,7 etatéw) bytazsie od

zatrudnienia w 2008 r. 0 2%. W | po6troczu 2010atradnienie wzrosto do 268 oséb (268,2
etatow), tj. o 23%. W strukturze zatrudnienia majtiejsa grup stanowili pracownicy na
stanowiskach administracyjnych 76,6% i produkcymyt0,7% oraz kadra kierownicza
11,1%, natomiast na zaxti dyrektorow przypadato po 0,8%.
W 2009 r. wynagrodzenia wyniosty 8.387,6 tys. zbyty wyzsze od wykonania z roku
poprzedniego o 116,6 tys. zt, tj. o 1,4%. Udzialnagrodzé w poszczegolnych grupach
zawodowych wynosit odpowiednio: rada nadzorcza 2,@%ad 2,6%, dyrektorzy 1,4%,
kadra kierownicza 18,7%, pracownicy na stanowiskadministracyjnych 64%, pracownicy
na stanowiskach produkcyjnych 10,4% oraz bezosolbongusz ptac 0,3%.

Roczne plany rzeczowo-finansowe i ich realizaci@niowane byly przez rad
nadzorcz i zatwierdzone przez walne zgromadzenie akcjorayiuNIK pozytywnie ocenia
realizacg, w okresie olgtym kontroh, planéw rzeczowych w catoi. Jedynie koszty
dotycace nieruchomgi o nieuregulowanym stanie prawnym byly mniejszeél o
zaplanowanych, co wynikato z charakteru tych nikamcci.

3. Kontrola wykazata,ze cztonkowie Zargdu Spoiki zostali powotani z zachowaniem
wymogow okrélonych w art. 10a ust. 6 ustawy o gospodarce kotnepatj. przez rag
nadzorcz, w drodze uchwaly. W badanym okresie wys@kavynagrodzé cztonkow
Zarzadu (Prezesa i Wiceprezesa) oraz premii kwartalnydtalonych i faktycznie
wyptaconych nie przekraczata waito okreslonych w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 3 marca
2000 r. o wynagrodzeniu oséb kiemych niektorymi podmiotami prawnyfi Ustalone

i wyptacane wynagrodzenie dla wszystkich cztonkéadyr nadzorczej bylo zgodne
Z przepisem art. 8 pkt 3 w zyzku z art. 2 pkt 7 powotanej ustawy.

W trakcie kontroli nie przedstawiono zadgremiowanych wyznaczonych przez ¢ad
nadzorcz dla Prezesa Zagdu ani innych wanych dla Spétki zada od ktorych zaleataby
wysoka¢ premii uznaniowych. Ponadto uchwaty rady nadzqroeezawieraty uzasadniania
wysokasci premii w poszczegolnych migsach.

“Dz. U. Nr 26, poz. 306 ze zm.



4. W Spoéice zorganizowano Dzial Zamowid?ublicznych oraz stosowano westnzng
procedug¢ udzielania zamowie publicznych w sposob umliwiajacy wiasciwa i terminows
realizacg zakupdébw oraz ochren uzasadnionych interesbw zamaw@ggo.
W kontrolowanym okresie Spotka zawarta 49 umoéw wbir zamowié publicznych.
Wybranych do szczegétowego badania 6 gusvar o facznej wartéci 1.860.196,12 zt
spetnialo wymogi ustawy z dnia 29 stycznia 2004Prawo zaméwig publicznych.
Sprawozdania z udzielonych zamowiegoublicznych przesytano do Prezesa ddiz
Zamowier Publicznych z zachowaniem terminu ctomego w przepisie art. 98 ust. 1 ww.
ustawy.

5. NIK nie wnosi zastrzeen do realizacji czterech offych badaniem umoéw o zadzanie
przez Spotk nieruchoméciami, nie stwierdzono przypadkdéw nie wyywania s¢ Spotki z
postanowié z tych uméw.

6. W okresie ohjtym kontroh w ramach kontroli wewgtrznej audytor wewgtrzny zbadat
wybrane obszary funkcjonowania Spoiki; wyniki tykdntroli Zarad wykorzystat dokonuag
stosownych zmian organizacyjnych. Badanie sprawoAdtensowych Spoétki powierzono
niezalenym bieglym rewidentom, wyniki badarewidentow byly omawiane przez rad
nadzorca.

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Podgcie dziatsa mapcych na celu doprowadzenie zakresu dziakn®potki do
zgodndci z obowazujacymi przepisami.

2. Terminowe sktadanie do Krajowego Rejestad@&vego wnioskoéw o wpis w zazku
ze zmianami dotyeazymi Spoiki, podlegacymi rejestracii.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Poznaniu, na podstast. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Prezedarminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskéw #dz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub
0 przyczynach niepoe¢lfia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu prawo zgloszena pimie do
dyrektora Delegatury Najwgzej Izby Kontroli w Poznaniu umotywowanych zastehe
w sprawie ocen, uwag i wnioskéw zawartych w tym tageniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa #ey, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej
uchwaty wigciwej komisji NIK.

®Dz. U. 2 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zm.



