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|. Dane identyfikacyjne

Jednostka Zaktad Ustug Komunalnych w Koluszkach', ul. Mickiewicza 4, 95-040 Koluszki
kontrolowana

Kierownik jednostki Jacek Laszczyk, Dyrektor, od 30 lipca 2020 r.

kontrolowanej W okresie objetym kontrolg funkcje kierownika jednostki poprzednio petnit Ryszard
Malinowski, Dyrektor od 1 marca 2009 r. do 29 lipca 2020 r.

(akta kontroli str.3-9)

Zakres przedmiotowy 1. Rozwigzania organizacyjne w zakresie realizacji zadan dotyczacych budynkéw
kontroli kamunalnych 7 mieszkaniami o warunkach substandardowych?.

2. Realizacja obowigzkow w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i polepszenia
stanu technicznego budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych.

3. Planowanie, finansowanie i realizacja dziatan zwigzanych z gospodarowaniem
i utrzymaniem budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych.

Okres objety kontrola ~ Lata 2019-2021. Badaniami  kontrolnymi objete byly rowniez dziatania
i zdarzenia, z wykorzystaniem dowodéw sporzadzonych przed lub po tym okresie.

Podstawa prawna  Art. 2 ust. 2 w zwiazku z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o NajwyZzsze
podjecia kontroli | 7hje Kontroli3

Jednostka Najwyzsza |zba Kontroli

przeprowadzajaca  Delegatura w Lodzi
kontrole

Kontroler Renata Cynamon, doradca ekonomiczny, upowaznienie do kontroli nr LLO/51/2022
z 24 marca 2022 .
(akta kontroli str.1-2)

1 Dalej takze: Zaktad Ustug Komunalnych, Zaktad, ZUK.

2 Mieszkania o warunkach substandardowych charakteryzujg sie zlym stanem technicznym, niedostatecznym
wyposazeniem w instalacje oraz sg to takie mieszkania, w ktorych mieszka zbyt duzo oséb. Substandardowe
warunki mieszkaniowe (wg opracowan wtasnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego) klasyfikowane sg w trzech
kategoriach ze wzgledu na:

1) kategoria pierwsza wyodrebniona ze wzgledu na zly stan techniczny budynku i zalicza sig:
- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1979, z 1 mieszkaniem i 1 izbg,

- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1945, bez kanalizacji i z nieustalong informacig
0 kanalizacj,

- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1971, bez wodociagu i z nieustalong informacijg
0 wodociagu,

2) kategoria druga wyodrebniona ze wzgledu na niedostateczne wyposazenie mieszkania w instalacje - obejmuje
mieszkania bez ustepu, ale z wodociagiem oraz mieszkania bez ustepu i bez wodociagu, znajdujace sie
w budynkach niezaliczonych do pierwszej kategorii,

3) kategoria trzecia wyodrebniona zostata ze wzgledu na nadmierne zaludnienie — obejmuje mieszkania,
w ktérych na 1 pokoj przypadato 3 i wiecej 0sob, niezaliczone do kategorii pierwszej i drugiej.

3Dz, U. 22022 1. poz. 623, dalej: ustawa o NIK.
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Il. Ocena ogolna* kontrolowanej dziatalnosci

OCENAOGOLNA  Zakfad Ustug Komunalnych byt przygotowany organizacyjnie do wykonywania zadan
dotyczacych  budynkéw  komunalnych z  mieszkaniami o  warunkach
substandardowych, jednak niektore zadania w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa
i polepszenia stanu technicznego budynkéw z mieszkaniami o warunkach
substandardowych realizowane byly nierzetelnie i niezgodnie z przepisami.

Ksigzki obiektow budowlanych, prowadzone zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane?, uzupetniane byly niezgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego®.

W latach objetych kontrola w niemal wszystkich budynkach z mieszkaniami
o warunkach substandardowych przeprowadzano kontrole okresowe roczne?,
aw 2020 r. okresowe kontrole 5-letnie, co bylo zgodne z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a i pkt
2 Prawa budowlanego. Kontrole te jednak nie byty realizowane w okresie wiosennym,
co stanowito naruszenie § 4 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych
uzytkowania budynkoéw mieszkalnychs. Dodatkowo protokoty z przeprowadzonych
kontroli okresowych byly sformulowane w sposob ogdlinikowy, nie zawieraly
wszystkich elementow wskazanych w § 4 i § 6 przywotanego rozporzadzenia,
i sporzadzat je pracownik ZUK, ktéry wprawdzie brat udziat wraz z osobg
przeprowadzajacq przeglady okresowe w ogledzinach budynkéw jednak nie posiadat
stosownych uprawnien, co stanowito naruszenie art. 62 ust. 4 w zw. z art. 62a ust. 1
ustawy Prawo budowlane.

W Zaktadzie nie sporzadzano, z wykorzystaniem danych zawartych w protokotach
kontroli okresowych, zestawiei robot remontowych budynkéw, co stanowito
naruszenie § 7 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych i uniemoZliwiato sporzadzanie planéw remontow.

W budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych przeprowadzane byly
przeglady kominiarskie, przeglady instalacji gazowej® oraz badania okresowe
instalacji elektrycznej, jednak - wbrew obowigzkowi wynikajacemu z § 5 ust. 2
rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych, nie przeprowadzano kontroli sanitarnych. We wskazanych budynkach,
zgodnie z § 4 ust. 6 i § 10 przywotanego rozporzadzenia, przeprowadzano przeglady
robocze majace na celu okreslenie stanu przygotowania budynku, urzadzef
i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym. Dodatkowo pracownicy Zaktadu dwa
razy w roku (w porze wiosennej i jesiennej) kontrolowali pomieszczenia przeznaczone
do wspolnego uzytkowania oraz elementy i urzadzenia stanowiace wyposazenie
budynku uzytkowane intensywnie lub narazone na uszkodzenia.

Podejmowane przez Zaktad dziatania, polegajace m.in. na oferowaniu mozliwosci
odpracowania zaleglosci poprzez $wiadczenie rzeczowe, przyczynity sie do
zmniejszenia zadtuzZenia lokatorow.

Przyjete w Zakladzie rozwigzania w zakresie finansowania i realizacji dziatan
zapewnialy prawidlowe gospodarowanie zasobem budynkéw komunalnych

4 Najwyzsza Izba Kontroli formuluje ocene ogding jako ocene pozytywna, ocene negatywna albo ocene w formie
opisowej.

5Dz.U. 22021 r. poz. 2351 ze zm., dalej: ustawa Prawo budowlane, Prawo budowlane.

6 Dz.U. Nr 120, poz. 1134, dalej: rozporzadzenie w sprawie ksiazki obiektu budowlanego.

7 Poza budynkiem potozonym przy ul. Warszawskiej 124a, gdzie w 2020 r. nie wykonano przegladu okresowego.

8 Dz.U. Nr 74 poz. 836 ze zm., dalej: rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw

mieszkalnych.
9 w budynkach, ktore byly w taka instalacje wyposazone, & l/'/
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i przyczynity sie do utrzymania budynkéw 2z mieszkaniami o warunkach
substandardowych w niepogorszonym stanie.

lll.Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe'? kontrolowanej dziatalnosci

1. Rozwiazania organizacyjne w zakresie realizacji zadan
dotyczacych budynkéw komunalnych z mieszkaniami
o warunkach substandardowych.

Opis stanu Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 r., zgodnie z prowadzong w Zakfadzie

faktycznego ewidencja, w zasobie komunalnym znajdowalo si¢ 26 budynkdéw mieszkalnych,
w ktérych miescito sie 312 mieszkan. Liczba budynkow spadta w stosunku do
1 stycznia 2019 r. o cztery (tj. 0 13,3%), liczba lokali mieszkalnych wzrosta natomiast
o 18 (. o 6,1%). Zmiany te spowodowane byly rozbiorka dwoch budynkow,
wytaczeniem trzech kolejnych i oddaniem do uzytku nowego budynku.
17 sposrod wszystkich budynkéw z zasobu komunalnego (tj. 65,4%) zawierato 74
mieszkania o warunkach substandardowych (co stanowito 23,7 % wszystkich tokali
mieszkalnych), przy czym:

—  szes$¢ z tych budynkéw miato zly stan techniczny, tzn. trzy zostaty wybudowane
przed rokiem 1979 i posiadaly mieszkania z jedng izbg, dwa zostaly
wybudowane przed 1945 r. i nie posiadaly kanalizacji, a jeden byt wybudowany
przed 1971 r. i nie posiadat instalacji wodociagowe;;

— jeden budynek byt niedostatecznie wyposazony w instalacie (zawieral
mieszkania bez ustepu i bez wodociggu);

—  wdziesieciu budynkach wystepowato nadmierne zaludnienie, tzn. znajdowaly sie
w nich mieszkania, w ktorych na jeden pokdj przypadafo trzy i wiecej osob.

W okresie objetym kontrolg liczba budynkéw zawierajacych mieszkania o warunkach
substandardowych zmniejszyta sie 0 19% (spadek z 21 wedlug stanu na dzien
1 stycznia 2019 r. do 17 wedtug stanu na dziert 31 grudnia 2021 r.11).

Prowadzona w Zakladzie ewidencja budynkow byla na biezaco aktualizowana
i obejmowata wszystkie obiekty budowlane bedace z zasobie ZUK.

(akta kontroli str.10-14)

OBSZAR

10 Oceny czastkowe to oceny dzialalnosci w poszczegéinych obszarach badan kontrolnych. Ocena czgstkowa
moze by¢ sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowej.
" Przy czym:

— liczba budynkow wybudowanych przed 1979 rokiem z jednym mieszkaniem i jedng izbg zmniejszyla
sie 0 jeden — z czterech wediug stanu na dzien 1 stycznia 2019 do trzech na koniec 2021 r.;

— liczba budynkéw wybudowanych przed rokiem 1945, bez kanalizacji zmniejszyla sie z trzech wedlug
stanu na dzien 1 stycznia 2019 r. do dwoch na koniec 2021 r.

— liczba budynkéw wybudowanych przed rokiem 1971, bez wodociagu — zmniejszyta sie w stosunku do
1 stycznia 2019 1. 0 jeden — z dwoch do jednego wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021 r;

— liczba budynkéw niedostatecznie wyposazonych w instalacje zmniejszyla sie o jeden — z dwdch wediug
stanu na 1 stycznia 2019 r. do jednego na koniec 2021 r.;

— liczba budynkéw, w ktdrych na jeden pokéj przypadalo trzy i wigcej osdb zaréwno wedlug stanu na
dzien 1 stycznia 2019 1., jak i 31 grudnia 2021 r. wynosila dziesiec.

Skala, wedlug ktorej dokonano powyzszego podziatu budynkéw zostata przyjeta na potrzeby niniejszej kontroli.

‘ Q%w@"



Zgodnie ze statutem'2 Zakladu Ustug Komunalnych w Koluszkach przedmiotem
dziatalnosci Zakiadu bylo m.in. zarzadzanie zabudowanymi nieruchomo$ciami,
stanowigcymi w catosci lub w cze$ci wiasno$¢ komunalng i nieprzyjetymi w zarzad
przez whascicieli lokali w danym budynku, a w szczegolnosci:

— utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym administrowanych
budynkoéw i ich otoczenia,

—  zglaszanie potrzeb w zakresie remontow,

—  wykonywanie przegladow, napraw, konserwacji i remontéw administrowanych
budynkoéw oraz znajdujacych sie w nich instalacji,

— prowadzenie spraw zwigzanych z przejmowaniem i likwidacjq zasobdéw
mieszkaniowych administrowanych przez Zaktad.

(akta kontroli str.15-18)

Zadania zwigzane z gospodarowaniem komunalnym zasobem mieszkaniowym
zapisane byly w zakresach obowigzkow trzech pracownikéw Zaktadu. Do ich zadan
nalezato m.in.:

— planowanie, zlecanie oraz kontrola realizacji i odbioru remontow biezacych
i kapitalnych administrowanych zasobéw,

— Zlecanie okresowych przegladow budynkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w zakresie technicznym, gazowym, elektrycznym i kominiarskim.

Pracownicy c¢i nie posiadali uprawnien i kwalifikacji umozliwiajgcych im

przeprowadzanie przegladéw okresowych wynikajacych z art. 62 ustawy Prawo

budowlane.

(akta kontroli str.19-24, 814-818)

Dodatkowo, zgodnie z Regulaminem Organizacyjnym'3, w Zakiadzie wyodrebniona

byla brygada ds. gospodarczo-remontowych, do zadan ktérej nalezato

w szczegolnoscei:

—  utrzymywanie budynkéw i znajdujacych sie w nich urzadzen we wiasciwym
stanie technicznym,

—  wykonywanie remontéw budynkéw i mieszkan w systemie zleconym i wiasnym,

—  zglaszanie przez brygadziste potrzeb w zakresie pilnosci wykonywania zadan do
koordynatora rob6t remontowo-budowlanych.

W okresie objetym kontrolg we wskazanej komorce zatrudnionych byto od pieciu do
siedmiu pracownikow, ktorzy posiadali $wiadectwa kwalifikacji uprawniajace do
zajmowania sie eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci.

Obsada kadrowa Zaktadu byla wystarczajgca do realizacji zadan zwigzanych
z gospodarowaniem zasobem budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych, a przyjete rozwiazania organizacyjne umozliwity ich wypetnianie
przy jednoczesnym zlecaniu wykonania przegladéw okresowych podmiotom
zewnetrznym.

(akta kontroli str. 25-65)

Problemy, z jakimi w latach 2019-2021 spotkali sie pracownicy ZUK, w szczegdinosci
zwigzane byly z:

12 Uchwalonym uchwatg nr XXXI11/95/05 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 8 listopada 2005 roku w sprawie
nadania statutu Zaktadowi Ustug Komunalnych w Koluszkach.

13 Zatwierdzonym Zarzadzeniem nr 41/09 Burmistrza Koluszek z dnia 17 kwietnia 2009 roku w sprawi
zatwierdzenia Regulaminu organizacyjnego Zaktadu Ustug Komunalnych w Koluszkach,
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—  zasadnoscig inwestowania w stare, drewniane budynki pozbawione instalacji
wodociggowych, kanalizacyjnych i ogrzewania, w ktérych zamieszkuje jedna lub
dwie rodziny;

—  przeludnieniem, powodujacym dalsze problemy, jak wilgo¢ w mieszkaniach
i nadmierne zuzywanie sie ich elementow.

(akta kontroli str.149-157)

~ Stwierdzone W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
nieprawidlowosci  stwierdzono nieprawidiowosci.

Ocenaczastkowa  NIK ocenia pozytywnie przygotowanie organizacyjne Zaktadu do wykonywania zadan
dotyczacych  budynkéw  komunalnych z  mieszkaniami o  warunkach
substandardowych.

osszak 2 Realizacja obowiazkéw w zakresie zapewnienia
bezpieczenstwa i polepszenia stanu technicznego
budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych.

Opis stanu Dla wszystkich budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach

faktycznego substandardowych, zgodnie z art. 64 Prawa budowlanego, prowadzono ksigzki
obiektow budowlanych. Zostaly one wykonane w sposob trwaly, zapewniajacy
przydatno$¢ do uzytkowania w calym okresie eksploataciji obiektu, a ponumerowane
strony zostaty zabezpieczone w sposob chronigcy przed ich usunigciem lub wymiana,
co bylo zgodne z § 3 ust. 1 § 4 ust. 1 rozporzgdzenia w sprawie ksigzki obiektu
hudowlanego.

Wpisy w ksigzkach obiektow zawieraly podstawowe dane identyfikacyjne obiektow,
co bylo zgodne z § 5 pkt 1 rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu budowlanego.
W dziewieciu ksigzkach nie zamieszczono planéw sytuacyjnych obiektow, w 11 —
wpisy nie byly dokonywane w dniu zaistnienia okolicznosci, dla ktorej byto wymagane
dokonanie odpowiedniego wpisu, we wszystkich — spisy zataczonej dokumentacji'4
nie byly uzupelnione, a w 14 — sprostowania bledow we wpisach dokonywano
korektorem, w 21 — nie wskazano osoby upowaznionej do dokonywania wpisow lub
nie zaktualizowano tego wpisu. Ponadto ksigzki obiektow budowlanych nie zawieraty
dokumentacji budowy i dokumentacji powykonawczej (wiecej w sekcji: Stwierdzone
nieprawidiowosci).

(akta kontroli str.66-67)

We wszystkich latach objetych kontrolg w budynkach z mieszkaniami o warunkach
substandardowych wchodzacych w sktad komunalnego zasobu  Gminy
przeprowadzano kontrole okresowe roczne (z wyjatkiem budynku potozonego przy
Warszawskiej 124a, w ktorym w 2020 r. poza przegladem kominiarskim nie
przeprowadzono kontroli okresowych), a w 2020 r. okresowe kontrole 5-letnie, co bylo
zgodne z art. 62 ust. 1 pkt 1lit. a i pkt 2 Prawa budowlanego. Kontrole te w przypadku
jednego budynku przeprowadzano w porze wiosennej, natomiast w pozostatych 21
budynkach zrealizowano je w okresie od lipca do listopada, co stanowito naruszenie
§ 4 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (wiecej w sekcji: Stwierdzone nieprawidiowosci).

1MW 21 z 22 ksigzek spis byt nieuzupelniany, a w jednej ksigzoe nie zawieral wszystkich danych. @‘ M




W trakcie trwania kontroli zlecono przeprowadzenie przegladéw okresowych
rocznych, w wyniku ktorych stwierdzono, ze 10 z 17 budynkéw jest w dobrym stanie
technicznym, jeden jest w zlym, jeden — w niezadawalajacym, a pie¢ — w stanie
dostatecznym. W przypadku pieciu budynkoéw nie formutowano szczegdlowych
zalecen wskazujac jedynie na biezacg konserwacje, dla dziewigciu budynkéw
sformutowano zalecenia majace na celu usuniecie nieprawidiowosci zwigzanych
z biezacy eksploatacjg lub wiekiem budynku's, w jednym przypadku wskazano na
potrzebe kapitalnego remontu, a w przypadku dwoch budynkow o konstrukcii
drewnianej zalecono rozwazenie zasadno$ci ekonomicznej remontu.

(akta kontroli str.68-76)

Protokoty z kontroli okresowej (poza protokotami z 2022 r.) sporzadzat pracownik
ZUK, ktory brat udziat wraz z osobg przeprowadzajaca przeglady okresowe
w ogledzinach budynkoéw, cho¢ nie posiadat on uprawnien budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci (wiecej w sekcji: Stwierdzone nieprawidtowosci).

(akta kontroli str.79-80)

Protokoty sporzadzane w wyniku kontroli okresowych zawieraly elementy wskazane
w § 4 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych, tj. okreslenie: stanu technicznego elementéw budynkow
objetych kontrolg i zakresu robot remontowych. Nie zawieraty natomiast rozmiarow
zuzycia poszczegdlnych elementéw budynku; kolejnosci wykonania robot
remontowych; metod i Srodkow uzytkowania elementéw budynku narazonych na
szkodliwe dziatanie wptywow atmosferycznych i niszczace dziatanie innych
czynnikow; zakresu niewykonanych robot remontowych zaleconych do realizaci
w protokofach z poprzednich kontroli okresowych. Protokoly z przegladow
pigcioletnich nie zawieraty oceny estetyki budynku i jego otoczenia (wiecej w sekcii:
Stwierdzone nieprawidiowosci). Dodatkowo wystepowaty przypadki, w ktorych:
— protokoly z kontroli piecioletnich z lat 2010-2020 zawieraly takg sama tres¢,
a zmieniat sie jedynie rok i osoba biorgca udziat w przegladach z ramienia
Zakfadu'e;

— W jednym przypadku we wskazanym okresie budynek zamieszkiwalo dwoch
lokatorow, podczas gdy, zgodnie z ewidencjq lokatorow, budynek do 2018 r.
zamieszkiwato czterech, a od czerwca 2018 r. — trzech lokatorow'7;

— zmianie ulegata data i osoba bioraca udziat w przegladach z ramienia Zaktadu,
ale zalecenia pozostawaty niezmienione's;

— w protokotach z kontroli okresowej piecioletniej zawierano zalecenia, ktére juz
nie byly formutowane w protokotach z przegladow okresowych rocznych,
pomimo iz byly realizowane w tym samym czasie i wskazany w zaleceniach
obszar byt przedmiotem obu kontroli.

(akta kontroli str.81, 323-656)

Do protokotow, co do zasady, nie dotaczano kopii zaswiadczen, o ktdrych mowa w art.
12 ust. 7 Prawa budowlanego, oraz kopii decyzji o nadaniu uprawnier budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci lub innych uprawnien lub kwalifikacji, o ktérych mowa
w art. 62 ust. 5 przywotanej ustawy (wiecej w sekcji: Stwierdzone nieprawidiowosci).

(akta kontroli str. 323-656)

15 Dla przykiadu: remont elewacii lub naprawa tynkow, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, otynkowanie
kominéw, zabezpieczenie antykorozyjne balkonow.

16 Koluszki ul. Brzezifiska 33, Zielona Gora ul. Glowna 58.

V7 Zielona Géra, ul. Gowna 58. q/
18 Koluszki ul. Brzezinska 6, ul. Partyzantow 26, ul. Poprzeczna 1. Lo
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We wszystkich latach objetych kontrolg przeprowadzane byly przez osoby
posiadajace stosowne uprawnienia przeglady kominiarskie oraz przeglady instalaci
gazowej (w budynkach, ktére byly w taka instalacie wyposazone) i urzadzen
stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe (tam, gdzie byly one zainstalowane),
a w 2018 roku wykonane byly badania okresowe instalacji elektrycznej. Po
przytaczeniu gazu do budynkéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych
kontrole instalacji gazowej wykonywane byly réwnoczesnie z przegladami
kominiarskimi, co bylo zgodne z § 47 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych  uzytkowania budynkéw  mieszkalnych. W  budynkach nie
przeprowadzano natomiast kontroli instalacji sanitarnych (wiecej w  sekcii:
Stwierdzone nieprawidtowosci).

(akta kontroli str.68-70)

W budynkach, zgodnie z § 4 ust. 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych, przeprowadzano przeglady robocze majace na
celu okreslenie stanu przygotowania budynku, urzadze i instalacji do uzytkowania
w okresie zimowym. Kontrole te przeprowadzat Dyrektor ZUK w okresie jesiennym,
w czasie, gdy prowadzone byly przygotowania do uruchomienia ogrzewania
w budynkach i obejmowat ich zakresem: sprawdzenie kottowni oraz wymiennikow
ciepta, zatgczenie ogrzewania lub ustawienie urzadzen kottowni. Ponadto, w kazdym
roku objetym kontrola, pracownicy ZUK sprawdzali trzony kuchenne oraz piecyki
ogrzewajace mieszkania socjalne.

(akta kontroli str.82-88)

Pracownicy Zaktadu dwa razy w roku, w porze wiosennej i jesiennej, kontrolowali
pomieszczenia w budynku przeznaczone do wspéinego uzytkowania oraz elementy
i urzgdzenia stanowigce wyposazenie budynku uzytkowane intensywnie lub narazone
na uszkodzenia, co bylo zgodne z § 10 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Stwierdzone usterki byly
naprawiane lub zgtaszane pracownikom Urzedu Miejskiego w Koluszkach w celu
wezwania gwaranta do ich usuniecia.

(akta kontroli str.82-88)

W zasobie komunalnym zarzadzanym przez Zaklad Ustug Komunalnych
w Koluszkach nie byto budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m?,
jak rowniez w latach objetych kontrolg nie wystapity okolicznosci, o ktérych mowa
wart. 61 pkt 2 ustawy Prawo budowlane, tj. dziatanie czynnikéw zewnetrznych
odzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich
jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne
opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz
jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastapitoby
uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezpo$rednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludz,
bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska.

(akta kontroli str.149-157)

W latach 2019-2021 w ZUK wystapit jeden przypadek, w ktorym mieszkancy
zawiadomili o przypadku naruszenia art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. c Prawa budowlanego, tj. ze
mieszkanka budynku wielorodzinnego w wyniku gromadzenia odpadéw w mieszkaniu
powoduje zagrozenie sanitarne. Pracownicy ZUK niezwlocznie podijeli dziatania,
a z uwagi na fakt, iz nie udalo sig przekona¢ najemcy do usuniecia zgromadzonych
rzeczy powiadomili o tym fakcie Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej'?

19 Dalej: MOPS. @ﬂ v
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| Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego?. W konsekwencji podjetych
dziatan MOPS skierowat sprawe do sadu wnoszac o skierowanie mieszkanki na
przymusowe leczenie, za$ PPIS nakazatl usuniecie zgromadzonych odpaddw, co
pracownicy ZUK niezwlocznie wykonali.

(akta kontroli str.149-157, 160-163)

W okresie objetym kontrolg, w zwigzku z uzyskanym dofinansowaniem
termomodemizacji budynkdéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych?!,
w ZUK kontrole przeprowadzat Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej w Lodzi i Urzad Marszatkowski w Lodzi nie formutujag istotnych
zalecen pokontrolnych. Inne organy nie przeprowadzaly kontroli w Zaktadzie.

(akta kontroli str.100-126)

W latach 2019-2021 w Zakladzie Ustug Komunalnych nie dokonywano zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego na budynek z mieszkaniami o warunkach
substandardowych.

(akta kontroli str.82-88)

_ Stwierdzone W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nieprawidiowosci  nastenujace nieprawidiowosci:
1. Ksigzki obiektéw budowlanych prowadzone byly niezgodnie z wytycznymi
zawartymi w rozporzadzeniu w sprawie ksigzki obiektu budowlanego, tj.:

— dziewie€ z 25 ksigzek nie zawierato planu sytuacyjnego obiektu, co bylo
niezgodne z § 5 pkt 3 rozporzadzenia;

- w11 ksigzkach  wpiséw  dokonywano  z  naruszeniem
§ 6 ust. 1 rozporzadzenia, tj. nie w dniu zaistnienia okolicznosci, dla ktorych
wymagane byto dokonanie odpowiedniego wpisu;

— we wszystkich ksigzkach nie uzupetniano wykazu dokumentaciji?2, pomimo
iz obowigzek taki wynikat z § 5 pkt 2 rozporzadzenia;

— w 14 ksigzkach sprostowan bledéw we wpisach dokonywano
z zastosowaniem korektora lub poprzez samo przekreslenie, co bylo
niezgodne z § 6 ust. 4 rozporzadzenia, zgodnie z ktérym sprostowar tych
nalezato dokona¢ poprzez przekreslenie wyrazéow pojedynczq linig oraz
umieszczenie daty i podpisu osoby dokonujacej zmiany;

— W przypadku 21 ksigzek nie wskazano osoby upowaznionej do
dokonywania wpiséw lub nie zaktualizowano tego wpisu, co stanowito
naruszenie § 6 ust. 3 rozporzadzenia, zgodnie z ktbrym wpisow w ksigzkach
dokonuje wiasciciel lub zarzadca obiektu albo osoba upowazniona przez
wiasciciela lub zarzadce.

(akta kontroli str.66-67, 323-656)

Dyrektor Zaktadu wyjasnit, ze:

— brak planéw sytuacyjnych wynikat z przeoczenia pracownika. W kazdym
przypadku braku mapy w ksigzce obiektu budowlanego Dyrektor
zadeklarowat polecenie pracownikowi niezwloczne uzupetnienie ksigzek;

— wpisy dokonane niechronologicznie wynikaly z bledu pracownika oraz jego
przeoczenia. W celu zachowania chronologii wpisow Dyrektor

2 Dalej: PPIS
21 Dotyczylo adresow: 3 Maja 18. u/
22\ 21 z 22 ksigzek spis byt nieuzupeiniany, a w jednej ksiazce nie zawierat wszystkich danych. nelle
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zadeklarowat, ze pisemnie zobowigze pracownika do dokonywania wpisow
bezposrednio po wystgpieniu zdarzenia, celem unikniecia tego bledu
w przysziosci;

— ustalono z wiascicielem zasobu, iz w ramach prowadzonych prac
termomodernizacyjnych beda wykonywane inwentaryzacje budowlane,
w konsekwencji czego dla wszystkich budynkéw, dia ktorych ZUK nie
posiadat dokumentacji inwentaryzacie takie zostaly sporzadzone. Aktualnie,
po zakofczeniu remontéw, Gmina zaczeta stopniowo przekazywac
dokumentacje powykonawczg wraz z protokotami odbioru koricowego. Po
skompletowaniu dokumentaciji zostanie ona ujeta w ksigzkach obiektow
budowlanych.

— poprawki dokonane za pomocg korektora nie stanowity skorygowania
istotnego zapisu i zostaty wprowadzone jedynie w celu zachowania estetyki
w prowadzeniu ksigzki obiektu budowlanego. Powyzszy bfad zostanie
wyeliminowany i w kazdym przypadku wystapienia koniecznosci dokonania
poprawek nastapi to poprzez skreslenie i zaparafowanie;

— cze$¢ wpisow dokonywana byla przez poprzedniego Dyrektora ZUK
w czasie jego urzedowania oraz przez niego, a dzialania te wynikaly
z upowaznienia Burmistrza Koluszek. Natomiast niewykreslenie
pracownika, ktry jest na emeryturze od roku 2016 wynikato z przeoczenia
Dyrektora.

(akta kontroli str.82-88)

W trakcie trwania kontroli NIK Dyrektor upowaznit dwoch pracownikow Zaktadu
do dokonywania wpiséw w ksigzkach obiektow budowlanych oraz skierowat
jednego z nich na szkolenie pt. ,Przeglady techniczne budynkow oraz
prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego. Stan po zmianach prawa. Wzory
dokumentow”, ktére odbylo sie 27 kwietnia 2022 r. Dodatkowo wszystkie
stwierdzone braki w ksigzkach obiektow budowlanych zostaty uzupetnione.

(akta kontroli str.76, 823-827, 856-858)

Ksigzki obiektow budowlanych nie zawieraly dokumentacji budowy
i dokumentacji powykonawczej, co stanowito naruszenie art. 63 ust. 1 Prawa
budowlanego.

(akta kontroli str.66-67, 323-656)

Dyrektor ZUK wyjasnit, ze do ksigzek obiektow budowlanych dotgczone byly
wszystkie pozostajgce w posiadaniu Zaktadu dokumenty. Z uwagi na fakt,
iz wigkszo$¢ budynkow zostata wybudowana w okresie miedzywojennym zmiany
ustrojowe oraz wielokrotne zmiany na przestrzeni lat w podmiotach
zarzadzajacych sa przyczyna braku dokumentéw Zrodtowych zwigzanych
z dokumentacjg powykonawczg, Dokumentéw tych nie odszukano rowniez
w zasobach archiwalnych.

(akta kontroli str.82-88)
W roku 2020 nie przeprowadzono kontroli okresowych (poza przegladem
kominiarskim) budynku zlokalizowanego przy ul. Warszawskiej 124a, pomimo iz
obowiazek taki wynikat z art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego i § 41§ 5
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych.

(akta kontroli str.127-128)

Dyrektor ZUK wyjasnit, ze powodem braku przegladéw bylo przeoczenie.
Budynek byt przekazany Zaktadowi przez Gming Koluszki z koricem stycznia
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2020 r. i posiadat pozytywne odbiory oraz protokoly budowlane, kominiarskie
i sanitarne dopuszczajgce budynek do uzytkowania.

(akta kontroli str.129-130)

. We wszystkich latach objetych kontrolg przegladow okresowych 21 z 22
budynkéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych dokonywano
w miesigcach letnich i jesiennych, co stanowilo naruszenie § 4 ust 2
rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych, zgodnie z ktorym kontrole te powinny by¢ przeprowadzane
W porze wiosenne;.

(akta kontroli str.72-74, 323-656)

Dyrektor ZUK wyjasnit, ze fakt przeprowadzania przegladéw jesienig wynikat
z zaszloSci przyjetych rozwigzan i z tego, Ze ubezpieczyciel wymagat aktualnych
przegladow przed ubezpieczeniem budynkow.

(akta kontroli str.82-88)

W trakcie trwania kontroli NIK, tj. w porze wiosennej, przeprowadzone zostaly
kontrole okresowe budynkdw z mieszkaniami o warunkach substandardowych.

(akta kontroli str.76)

. We wszystkich latach objetych kontrolg protokoty z kontroli okresowej sporzadzat
pracownik ZUK, ktory brat udziat wraz z osobg przeprowadzajacq przeglady
okresowe w ogledzinach budynkéw i nie posiadat stosownych uprawnien,
pomimo iz, zgodnie z art. 62 ust. 4 w zw. z art. 62a ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, kontrole okresowe budynkdw przeprowadzajg osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci a protokédt sporzgdza
osoba przeprowadzajaca kontrole.

(akta kontroli str.79-80, 323-656)

Pracownik sporzadzajacy protokoty wyjasnit, ze uwazat, iz bylo to w jego
zakresie obowigzkow.

(akta kontroli str.79-80)

Dyrektor ZUK wyjasnit, ze o fakcie sporzadzania protokotow z kontroli
okresowych przez pracownika dowiedziat sie w toku prowadzonej kontroli
i sytuacja taka nie powinna mie¢ miejsca. Dodat, ze z wyjasniei odebranych od
pracownika wynikato, Ze pomagat on sporzadza¢ protokoty na prosbe osoby
przeprowadzajgcej przeglady okresowe i traktowat to jako czynnos¢ techniczna.

(akta kontroli str.127-131)

Protokoly z przegladow okresowych zrealizowanych w trakcie kontroli NIK
sporzadzone zostaly przez osobe przeprowadzajacq wskazane przeglady, co
bylo zgodne z art. 62 ust. 4 i art. 62a ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

(akta kontroli str.76)

Protokoty dokumentujgce kontrole okresowe, przeprowadzone w latach objetych
kontrola, nie zawieraty okreslenia rozmiarow zuzycia poszczeg6lnych elementow
budynku; kolejnosci wykonania robot remontowych; metod i $rodkéw
uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie wptywdw
atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikow oraz zakresu
niewykonanych robot remontowych zaleconych do realizacji w protokotach
z poprzednich kontroli okresowych, co stanowito naruszenie art. 62a ust. 2
ustawy Prawo budowlane oraz § 4 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Protokoly z przegladg
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piecioletnich nie zawieraty natomiast oceny estetyki budynku i jego otoczenia, co
bylo niezgodne z § 6 przywotanego rozporzadzenia.

(akta kontroli str.323-656)

Dyrektor ZUK wyjasnit, ze nie zauwazyt powyzszych brakéw w protokotach, gdyz
zZlecajac wykonanie przegladéw profesjonaliscie przyjat, ze protokoty byty
sporzadzane poprawnie.

(akta kontroli str.82-88)

NIK wskazuje, ze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Powiatu
t 6dzkiego Wschodniego23, po przeprowadzeniu kontroli zleconych przez NiK na
podstawie art. 12 ustawy o NIK, réwniez wskazal, Ze zalaczone do ksigzki
obiektu budowlanego protokoly z kontroli okresowych zostaly sporzadzone
w sposob ogdlnikowy, z pominieciem zachowania nalezytej starannosci
i w najmniejszym stopniu nie spetniaty wymagan, jakie naktada art. 62a ust. 2
ustawy Prawo budowlane. Tak opracowana dokumentacja nie stanowita dla
wiasciciela lub zarzadcy zrodta informacji o ogdlnym stanie technicznym
budynku i jego instalacjach wewnetrznych i nie mogta stanowi¢ podstawy do
stworzenia planu robét budowlanych oraz innego rodzaju prac, ktore nalezato
przeprowadzi¢ w obiekcie.

(akta kontroli str.308-322)

Protokoty z kontroli okresowych przeprowadzonych w trakcie trwania kontroli NIK
zostaty natomiast sporzadzone rzetelnie i zawieraly wszystkie elementy
okre$lone w art. 62a ust. 2 ustawy Prawo budowlane oraz § 4 rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnych.

(akta kontroli str.76)

7. W latach 2019-2021 do protokotdéw z kontroli nie dotaczano kopii zaswiadczen,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego, oraz kopii decyzji o nadaniu
uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci lub innych uprawnien uh
kwalifikacji, o ktdrych mowa w art. 62 ust. 5 przywolanej ustawy, co stanowilo
naruszenie art. 62a ust. 4 Prawa budowlanego.

(akta kontroli str.66-67)

Dyrektor Zaktadu wyjasnit, ze zaswiadczenia oraz decyzje o nadaniu uprawnief,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego byly przekazywane przez
wykonawce w jednym egzemplarzu dotgczonym do faktury. Btednie nie
wymagano od wykonawcy dotgczenia kopii uprawnien do wszystkich
przekazanych protokotow.

(akta kontroli str.82-88)

Do protokotéw z kontroli okresowych przeprowadzonych w trakcie trwania
kontroli NIK zataczone zostaly, zgodnie z art. 62a ust. 4 Prawa budowlanego,
kopie zaswiadczen oraz kopie decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych
w odpowiednigj specjalnosci lub innych uprawnien lub kwalifikacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 7 i art. 62 ust. 5 przywotanej ustawy.

(akta kontroli str.76)

8. W okresie objetym kontrolg w budynkach komunalnych z mieszkaniami
o warunkach substandardowych nie przeprowadzano kontroli instalacji
sanitarnych, co stanowito naruszenie § 5 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkoéw mieszkalnych.

(akta kontroli str.127-128

)
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OCENA CZASTKOWA

Opis stanu
faktycznego

Dyrektor ZUK wyjasnit, ze kontrola sanitarna w budynkach poddanych kontroli
byta prowadzona w wiekszoéci przypadkéw, co byto potwierdzane w protokotach
przegladow. Przeglady wykonywane byly przez specjaliste posiadajacego
uprawnienia budowlane, dlatego odbierajac protokoty nie miat on $wiadomosci,
ze zakres przegladow obejmujacy przeglady sanitarne powinien by¢ wykonany
przez osobg posiadajacq stosowne uprawnienia budowlane obejmujace
instalacje sanitarne.

(akta kontroli str.129-130)

Najwyzsza Izba Kontroli zwraca uwage, ze od 2020 roku w protokotach
z przegladow okresowych, co do zasady, znajdowat sie zapis: ,instalacje
sanitarne wg odrebnych protokotow”, co dawato informacje o koniecznosci
wykonania odrebnych przegladow.

(akta kontroli str.71, 323-656)

Kontrole okresowe wykonane w frakcie kontroli NIK obejmowaty swoim
zakresem rowniez przeglad instalacji sanitarnej.

(akta kontroli str.76)

Zadania w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i polepszenia stanu technicznego
budynkéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych realizowane byly przez
ZUK nierzetelnie i niezgodnie z przepisami. Zgodnie z art. 64 Prawa budowlanego,
prowadzono ksigzki obiektow budowlanych, jednak uzupelniane one byly niezgodnie
z przepisami rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu budowlanego. We wszystkich
latach objetych kontrolg w budynkach z mieszkaniami o warunkach
substandardowych, co do zasady, przeprowadzano kontrole okresowe roczne,
a w 2020 r. okresowe kontrole 5-letnie, co bylo zgodne z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a i pkt
2 Prawa budowlanego, jednak realizowane one byly w okresie od lipca do listopada,
a nie w porze wiosennej, co stanowito naruszenie § 4 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Przeprowadzane byty
takze przeglady kominiarskie oraz przeglady instalacji gazowej (w budynkach, ktére
byly w takg instalacje wyposazone), a w 2018 roku wykonane byly badania okresowe
instalacji elektrycznej. W budynkach nie przeprowadzano natomiast kontroli
sanitarnych, pomimo iz obowigzek taki wynikat z § 5 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych. W budynkach,
zgodnie z § 4 ust. 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych, przeprowadzano przeglady robocze majgce na celu
okre$lenie stanu przygotowania budynku, urzadzen i instalacji do uzytkowania
w okresie zimowym, a takze dwa razy w roku, w porze wiosennej i jesiennej,
pracownicy Zaktadu kontrolowali pomieszczenia w budynku przeznaczone do
wspolnego uzytkowania oraz elementy i urzadzenia stanowigce wyposazenie
budynku uzytkowane intensywnie lub narazone na uszkodzenia, co bylo zgodne
z § 10 przywotanego rozporzadzenia.

3. Planowanie, finansowanie i realizacja dziatan
zwigzanych z  gospodarowaniem i utrzymaniem

budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych.

W kazdym roku objetym kontrolg w ZUK, na podstawie wydawanych rokrocznie
uchwat Rady Miejskiej w Koluszkach w sprawie trybu prac nad projektem uchwaty
budzetowej oraz =zarzadzen Burmistrza Koluszek w sprawie okreslenia
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szczegdlowych zasad postepowania dla pracownikow Urzedu i jednostek
organizacyjnych w czasie prac nad projektem uchwaly budZzetowej, opracowywano
projekt planu finansowego, ktory nastepnie przedktadano w Gminie.

(akta kontroli str.149-157, 657-813)

W latach 2019-2021 Zaktad przedktadajac projekty planu finansowego wnioskowat
odpowiednio o dotacje przedmiotowg w dziale dotyczacym gospodarki mieszkaniowej
w kwocie 488 637 zt, 574 055 zt i 331 000 zt, jednak za kazdym razem kwoty te byly
zmniejszane i ostatecznie w budzecie zaplanowano odpowiednio: 300 000 zt, 365 000
zti 182 920 zt.

Dyrektor ZUK przy planowaniu budzetu brat pod uwage, w pierwszej kolejnosci,
zakres zadaniowy | obowigzki zwigzane z prowadzeniem danego dzialu, a nastepnie
okreslat wielkos¢ kosztdbw osobowych, rzeczowych i administrowania zasobem
mieszkaniowym oraz na podstawie protokotéw z przegladdw i wynikéw przegladow
roboczych ustalat zakres niezbednych prac do wykonania w danym roku (w tym
okreslat $rednie koszty materiatowe potrzebne do realizacji zadan, a w przypadku
duzych prac inwestycyjnych — szacowat ich koszty na podstawie otrzymanych ofert).
Planujac wptywy bral natomiast pod uwage wplywy z poprzednich lat z tytutu
czynszow i najmu, a takze szacowat przychody zwigzane z realizacjg zlecen dla
Gminy.

(akta kontroli str.180-206, 860-861)

W 2021 roku Dyrektor ZUK, odnoszac sie do projektu uchwaty budzetowej Gminy
Koluszki na 2022 r. i zaplanowanych w niej kwot, wystosowal do Urzedu pismo?,
w ktorym wskazat, ze zmniejszenie wysokosci dotacji w rozdziale 70001 ,Doptata do
lokali w zasobie komunalnym i socjalnym” z wnioskowanych 324,2 tys. zt na 190 tys.
zt skutkowa¢ bedzie konieczno$cig odstapienia od planowanych remontow dachow
na trzech budynkach (w tym na jednym budynku z mieszkaniami o warunkach
substandardowych).

(akta kontroli str.158)

W odpowiedzi na pismo Skarbnik Gminy, dziatajagc z upowaznienia Burmistrza,
odpisat, Ze nie przewiduje sie mozliwosci zwigkszenia planu finansowego w zakresie
dotacji przedmiotowej w rozdziale 70001 wskazujac jednocze$nie, ze ,widoczne sq
potrzeby remontowe budynkdw nie tylko zasobéw komunalnych Gminy Koluszki”.

(akta kontroli str.159)

Czynsze z najmu byly niewystarczajacym Zrédlem dochoddéw i nie pokrywaly
wydatkbw zwigzanych z biezacym utrzymaniem i eksploatacjg budynkow
z mieszkaniami o warunkach substandardowych. W latach 2019-2021 wyniosty one
209 628 zt (66 678 zt w 2019 1., 75 350 zt w 2020 r. i 67 600 zt w 2021 r.), a koszty
biezacej eksploatacji 610 276 zt (209 246 zi, 211 629 zt, 189 401 i), co stanowilo
291% czynszu z najmu. Réwniez wartos¢ czynszow z najmu powigkszona
o przychody ze sprzedazy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, podgrzania wody,
centralnego ogrzewania i wywozu nieczystosci ptynnych (393 956 zt25) nie pokrywata
wskazanych wyzej kosztow.

(akta kontroli str.207)
Majac na uwadze ograniczenia ustanowione w art. 15 ust. 6 ustawy z dnia 27 sierpnia

2009 roku o finansach publicznych Dyrektor ZUK wnioskowat w trakcie roku
budzetowego o dokonanie zmian przeznaczenia zaoszczedzonych Srodkow (np. po

24 7nak FK3101 L.dz. 1623/2021 z dnia 17 listopada 2021 r.
25 Odpowiednio 134 053 ztw 2019 ., 137 449 zZ w 2020 1.1 122 454 zt w 2021 1.

14



zakonczeniu zakupow srodkow trwatych) na rzecz dotacji przedmiotowej w rozdziale
70001.

Dyrektor Zaktadu wskazat rowniez, Ze majac na uwadze permanentny niedobér
srodkéw dla pokrycia kosztéw dziatalnoSci w zakresie gospodarki mieszkaniowej
wszystkie przychody ogoéinozakladowe, jak np. wyegzekwowane odsetki,
wykonywane odptatnie ustugi, zbywane sktadniki majatkowe (ztom) ewidencjonowane
sq w rozdziale 70001.

Podejmowane dziatania i przeprowadzane w okresie objetym kontrolg prace
remontowe i konserwacyjne pozwolity na utrzymanie budynkéw z mieszkaniami
o warunkach substandardowych w niepogorszonym stanie, jednoczesnie poprawiajac
standard zycia mieszkancow (m.in. poprzez doprowadzenie kanalizacji, czy zmiane
zrbdet ciepta).

(akta kontroli str.151-157)

W okresie objetym kontrolg zaréwno liczba najemcow zalegajacych z optatami, jak
i kwota posiadanych przez nich zalegtosci zmniejszyta sie. Wedtug stanu na dzien 31
grudnia 2019 r. zaleglosci czynszowe z tytulu najmu mieszkan substandardowych
posiadato 62 najemcow, a kwota zalegtosci wynosita 235 178 zt, natomiast na koniec
roku 2021 r. liczba diuznikéw spadta do 57, a kwota zalegtosci zmniejszyta sie
020 242 zt i wyniosta 214 936 zI%6.

(akta kontroli str.208)

W latach 2019-2021 Zakiad oferowat pomoc lokatorom w sptacaniu zalegtosci
czynszowych poprzez:

— rozkladanie zalegtoéci czynszowych na raty na podstawie decyzji wydanych
przez Burmistrza,

— odpracowywanie zalegtoci poprzez Swiadczenia rzeczowe,

— wysylanie informacji do lokatorow z prosbg o przybycie do Zaktadu w celu
omowienia sposobow splaty zalegtosci,

— umarzanie odsetek na podstawie decyzji wydawanych przez Burmistrza na
wniosek lokatora,

— przyznawanie dodatkow mieszkaniowych,
— wspdtprace z MOPS w celu aktywizaciji spoteczno-zawodowej najemcow.

Dyrektor wyjasnit jednak, Ze lokatorzy lokali substandardowych czesto nie byli
zainteresowani pomocg w splacie zadluzenia.

(akta kontroli str.209-226)

W Zakladzie nie sporzadzano, z wykorzystaniem danych zawartych w protokotach
kontroli okresowych, zestawien robot remontowych budynkdw, a w konsekwencii
rowniez planu remontow (wiecej w sekciji: Stwierdzone nieprawidiowosci).

(akta kontroli str.82-88)

Dyrektor zaktadu w poszczegélnych latach sporzadzat harmonogram prac na dany
rok, w ktorym wskazywat adres nieruchomosci, rodzaj zadania oraz planowany koszt
wykonania zadania. Przy tworzeniu dokumentu Dyrektor kierowat sie zasadq
zmierzajgcg do  eliminacji  zagrozenia  bezpieczenstwa  uzytkownikow,
bezpieczenstwem przeciwpozarowym oraz zabezpieczeniem budynkéw przed
wptywami atmosferycznymi i estetykg budynkow i cze$ci wspdinych. Wiedze czerpat
on rowniez z przeprowadzanych osobiscie obchodow i z analizy zgtoszen.

(akta kontroli str.227-228, 814-818)

2 Stan zalegtosci w latach 2019-2021 wynidst odpowiednio 235 178 zi, 247 301 zti 214 936 21, @W




W latach objetych kontrolg koszty zwigzane z gospodarowaniem budynkami
z mieszkaniami o warunkach substandardowych wykazywalty tendencje spadkowg
i wyniosty facznie 826 304 zt (289 952 zt w 2019 r., 280 909 zt w 2020 r. i 255 443 zt
w 2021 r.), z czego:

— koszty biezace] eksploatacji stanowity 73,9% wskazane] kwoty i wyniosty
610 276 zt (209 246 zt w 2019r., 211 629 zt w 2020 r. i 189 401 zt w 2021 r.);

— koszty zarzadu stanowily 16,4% i wyniosty 135286 zt (47 183 zt w 2019 r,,
51332ztw 2020 r.136 771 zt w 2021 r.);

— koszty remontow i modernizacji stanowity 7,7% i wyniosty tacznie 63 873 zt
(16 655zt w 2019 1., 17 948 zt w 2020 1.1 29 270 zt w 2021 r.);

—  koszty inwestycji stanowity 2% i wyniosty 16 868 z127.
(akta kontroli str.207)

W latach 2019-2021 s$rodki otrzymane na zadania zwigzane z gospodarkg
mieszkaniowa i zarzadzaniem zasobem komunalnym w dotacji przedmiotowej
i dotaciji celowej2® wykorzystane byly w 100%.

(akta kontroli str.814-819)

W protokotach z przegladéw okresowych rocznych zalecenia sformutowano
w przypadku dwoch nieruchomosci, a z przegladow piecioletnich — w przypadku
dziewigciu, jednak nie okre$lono stopnia pilnosci prac. Zalecenia zawarte
w protokotach co do zasady nie byly niezwlocznie realizowane z uwagi na brak
srodkow, a takze realizowane zadania kompleksowych termomodernizacii
w budynkach, ktérych dotyczyly zalecenia. Po zakoriczeniu termomodemizacii
i wykonaniu innych pilnych prac na budynkach Zaktad rozpoczat realizacje zalecen
z przegladéw okresowych (tj. malowanie klatek schodowych, wykonanie chodnika
przy wejsciu do budynku).

(akta kontroli str,149-157)

Zakiad, co do zasady realizowat natomiast zadania wskazane w harmonogramach
opracowywanych przez Dyrektora ZUK. Odstapienie od przeprowadzenia remontu
dachu?® bylo konsekwencjg zmniejszenia, na etapie planowania, dotacji
przedmiotowej przyznanej przez Gmine Koluszki.

(akta kontroli str.89-99)

W okresie objetym kontrolg w szczeg6InoSci prowadzono prace zwigzane
z termomodernizacjg budynkdw?0 i przygotowaniem do niej (w tym wykonano zbiorczg
instalacje antenowg w dwaoch budynkach3! i wewnetrzng instalacje gazowa w jednym
budynku3?), a takze remontowano wolne lokale mieszkalne33, wykonywano naprawe

27 Wydatki poniesione w 2019 r. na rozbudowe instalacji antenowej i instalacje wewnetrzng gazu.

28 W 2019 r. ZUK otrzymat dotacje celowg na: rozbudowe instalacji antenowej telewizji naziemnej i stacjonarnej
w dwoch budynku z mieszkaniami o warunkach substandardowych poloZonych przy ul. Budowlanych 4a
i Partyzantow 56 oraz rozbudowe instalacji gazowe] wewnetrznej w budynkach mieszkalnych.

29 Dotyczy budynku przy ul. Brzezihskiej 33.

% Zadanie realizowane przez Urzad ze $rodkéw pozyskanych z Regionalnego Programu Operacyjnego oraz
Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w t.odzi.

31 Zadanie realizowane w 2019 . w budynkach zlokalizowanych przy ul. Partyzantow 56 | Budowlanych 4a; koszt
zadania to 35 940 zt.

32 Zadanie zrealizowane w 2019 r. dotyczyto budynku przy ul. Prochnika 18, jego koszt to 9 311 21 .
3 Remont siedmiu lokali zrealizowany w latach 2020-2021 kosztowat 9 449 z1.
v
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posadzek34, instalowano zbiorcze skrzynki pocztowe®, budowano fazienki, oraz
wymieniano stolarke drzwiowa,

Prace te, w potaczeniu z pracami polegajacymi na malowaniu klatek schodowych,
naprawach ogrodzenia, poprawialy bezpieczeristwo mieszkancow i estetyke
budynkow, a takze umozliwity ponowne zasiedlenie wolnych lokali.

(akta kontroli str.814-819)

W toku kontroli przeprowadzone zostaly ogledziny pieciu budynkéw komunalnych,
w ktorych znajdowaly sie mieszkania o warunkach substandardowych. Na czterech
z pieciu budynkow nie zostaly umieszczone tabliczki z numerem porzadkowym
(wiecej w sekcji: Stwierdzone nieprawidtowosci).

(akta kontroli str.231-245)

Kontroler NIK po stwierdzeniu uniesionego fragmentu podiogi tuz przy szczycie
schodow w jednym z kontrolowanych budynkow, dziatajac na podstawie art. 51 ust. 1
ustawy o NIK poinformowat Dyrektora ZUK o stwierdzeniu bezposredniego
niebezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzkiego (wiecej w sekcji: Stwierdzone
nieprawidtowosci).

(akta kontroli str.246)

W zwiazku ze ztym stanem technicznym i sanitarnym objetym kontrolg budynkow
Najwyzsza Izba Kontroli, dziatajac na podstawie art. 12 pkt 3 ustawy o NIK, zlecita
kontrole PINB% oraz PPIS. Ponadto przeprowadzenie kontroli w zakresie
przestrzegania obowigzujacych przepisow przeciwpoZzarowych w budynkach
komunalnych, w ktérych znajduja sie mieszkania o warunkach substandardowych NIK
zlecita Panistwowej Strazy Pozarnej®’.

W konsekwenciji przeprowadzonych kontroli PINB nakazat® Zaktadowi:

— przeprowadzenie kontroli okresowej okreslonej w art. 62 ust. 1 pkt 1 fit ¢ i pkt 2
ustawy Prawo budowlane — w budynku potozonym przy ul. Polnej 29 b;

— przeprowadzenie kontroli okresowej okreslonej w art. 62 ust. 1 pkt 1 it c,
polegajacej na sprawdzeniu przewodéw  kominowych  (dymowych
i wentylacyjnych) — w budynkach pofozonych w Koluszkach przy ul. £odzkiej 2a
oraz w Zielonej Gorze przy ul. Glownej 58;

—  przeprowadzenie kontroli okresowej okre$lonej w art. 62 ust. 1 pkt 2, polegajace]
na sprawdzeniu instalacji elektrycznej — w budynku polozonym w Zielonej Gorze
przy ul. Glownej 58;

— sporzadzenie ekspertyzy technicznej obejmujacej stan techniczny budynku
zlokalizowanego w Koluszkach przy ul. Lodzkiej 2a, ze wskazaniem wszystkich
niezbednych czynnosci majacych na celu doprowadzenie budynku do
wlasciwego stanu technicznego, zapobiegajacych jego dalszej degradacii;

— zaniechanie uzytkowania urzadzen grzewczych podigczonych do przewodow
kominowych do czasu wykonania kontroli polegajgcej na sprawdzeniu stanu

3 Koszt zadania, zrealizowanego w latach 2020-2021 wyniost 31 811 z. Zadanie dotyczyto budynku petoZonego
przy ul. Budowlanych 4a.

3 Koszt dla trzech budynkow (Warszawska 124, Warszawska 124a | Budowlanych 4a) wyniost 13 148 z1.

3 Przestanka do zlecenia kontroli bylo stwierdzenie: w budynku zlokalizowanym w Zielone] Gorze przy ul. Glownej
58 braku wentylacji pomimo pieca na paliwa stale, w budynku polozonym przy ul. Polnej 29b wody stojacej na
posadzce piwnicy oraz duzego zawilgocenia $cian piwnic i jednego z lokali mieszkalnych; uzytkowania budynku
polozonego przy ul. Ladzkiej 2a pomimo ocen w protokotach z kontroli okresowych wskazujacych na koniecznosc
opréznienia budynku z uwagi na jego zly stan techniczny.

37 Dalej PSP.

38 Decyzjami numer: 33/2022 z dnia 3 czerwca 2022 . oraz 35/2022 i 36/2022 z dnia 6 czerwca 2022 .
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technicznego przewodow kominowych (dymowych i wentylacyjnych) oraz
usuniecia stwierdzonych nieprawidiowosci, ktore moga spowodowa¢ zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi i ich bezpieczenstwa — w przypadku budynkow
potozonych w Koluszkach przy ul. Polnej 29b i Lodzkiej 2a;

— dokonanie wymiany przytagcza energetycznego do budynku potozonego
w Koluszkach przy ul. todzkiej 2a.

(akta kontroli str.308-322)

PPIS w todzi poinformowat, ze w wyniku kontroli przeprowadzonej w dniu 6 maja
2022 r. w budynku pofozonym przy ul. Polnej 29b stwierdzit opréznienie wszystkich
pomieszczen piwnicznych z zalegajacych $mieci i wietrzenie ich w celu usunigcia
wilgoci. Dodatkowo na korytarzu piwnicy zamontowano kratke Sciekowg na
podsigkajaca wode. W zaleceniach pokontrolnych polecono Zaktadowi przeprowadzi¢
dezynfekcje w piwnicy budynku. Zalecenie wykonano 27 maja 2022 r.

(akta kontroli str.305-307)

Komendant Powiatowy PSP poinformowat, ze w wyniku prowadzonych czynnosci
stwierdzono nieprawidtowosci z zakresu ochrony przeciwpozarowej (wiecej w sekcji:
Stwierdzone nieprawidtowosci), ale w zwigzku z ich usunigciem przez ZUK
postepowania administracyjne zostaty umorzone.

(akta kontroli str.251-304)

W okresie objetym kontrolg w Zaktadzie nie podejmowano dziatai w celu pozyskania
srodkow ze Zzrodet zewnetrznych na zadania realizowane w budynkach
z mieszkaniami o warunkach substandardowych, gdyz $rodki takie pozyskiwata
Gmina.

(akta kontroli str.149-157)

Stwierdzone W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nieprawidiowosci  nastepujace nieprawidlowosci:

1. W latach objetych kontrola w Zaktadzie nie sporzadzano, na podstawie danych
zawartych w protokotach kontroli okresowych, zestawien robot remontowych
budynkéw, co stanowito naruszenie § 7 ust. 1 rozporzgdzenia w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych. W konsekwencii
nie sporzadzano rowniez planéw robot remontowych, ktére, zgodnie z § 7 ust. 3
przywotanego rozporzadzenia, powinny by¢ sporzadzane na podstawie
zestawien napraw biezacych i gtownych zawartych w zestawieniach robot
remontowych budynkow.

(akta kontroli str.82-88)

Dyrektor ZUK wyjasnit, ze Rada Miejska w dniu 5 sierpnia 2019 roku przyjeta
uchwate numer XII/73/2019 w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki na lata 2019-2023. Zgodnie z trescig
wskazanego dokumentu Rada Miejska w Koluszkach wyznaczyta podstawowe
kierunki dziatania Gminy na rzecz gospodarowania komunalnym zasobem
mieszkaniowym. Uchwata w sposob szczegdtowy okre$lata stan techniczny
zasobu mieszkaniowego, zalecenia remontowe wynikajace z protokotow kontroli
okresowych oraz plan remontow substancji mieszkaniowej zaplanowany do
realizacji w latach 2019 - 2023. Podczas kontroli okresowych przeprowadzonych
w latach 2020-2021 nie stwierdzono koniecznosci wykonania remontow
w zakresie wykraczajacym poza zakres okreslony w uchwale, w zwigzku z czym
nie bylo koniecznosci i podstaw do sporzadzenia planu remontoéw wynikajgcego
z § 7 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania

budynkéw mieszkalnych. /
o
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Dyrektor wskazat rowniez, ze osoby dokonujace przegladow technicznych
Zlozyty oéwiadczenie o braku koniecznosci dokonania remontu w danym okresie,
co stanowilo podstawe do niesporzadzania przedmiotowego planu.

(akta kontroli str.164-179)

Najwyzsza Izba Kontroli zwraca uwageg, ze:

— fakt przyjecia przez Rade Miejska uchwaly obejmujacej swoim zakresem
zalecenia remontowe nie usprawiedliwia zaniechania przez ZUK realizacji
obowigzkow natozonych powszechnie obowigzujacym przepisem prawa,

— w latach objetych kontrola w protokotach z przegladéw okresowych byly
formulowane zalecenia (np. malowanie klatki schodowej w budynku przy
ul. Brzezifiskiej 18), ktore nie miaty swojego odzwierciedlenia we wskazanej
uchwale, a zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkow mieszkalinych stanowity podstawe do
sporzadzenia zestawienia robot remontowych budynkow.

(akta kontroli str.164-179, 323-656)

W trakcie trwania kontroli NIK Dyrektor Zaktadu, niezwlocznie po otrzymaniu
protokoléw ze zleconych kontroli okresowych, sporzadzit zestawienie robot
remontowych budynku, jak rowniez projekty planéw remontow dia
poszczegdlnych budynkow.

(akta kontroli str.828-855)

2. Na czterech z pieciu budynkow objetych ogledzinami nie umieszczono tabliczki
z numerem porzadkowym, co stanowilo naruszenie art. 47b ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne®, zgodnie z ktorym
wlasciciele nieruchomosci zabudowanych lub inne podmioty uwidocznione
w ewidencji gruntow i budynkow, ktore takimi nieruchomo$ciami wiadaja, majg
obowigzek umieszczenia w widocznym miejscu na $cianie frontowej budynku
tabliczki z numerem porzadkowym w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o ustaleniu tego numeru.

(akta kontroli str.231-245)

Dyrektor ZUK wyjasnit, 2e na dwoch budynkach, ktore  byly
termomodernizowane, tabliczki zaginely w trakcie prac budowlanych
i przeoczono ten fakt w trakcie odbiorow i dalszych prac remontowych. Natomiast
na dwach kolejnych budynkach tabliczki byty zakupione i zamontowane w 2013
r., ale ulegly zniszczeniu lub zerwaniu.

(akta kontroli str.814-822)

W trakcie trwania czynnosci kontrolnych NIK wszystkie brakujace tabliczki
z numerem porzadkowym zostaly uzupetnione.

(akta kontroli str.249-250)

3. W toku ogledzin kontroler NIK stwierdzit uniesienie fragmentu podtogi tuz przy
szczycie schodéw w jednym z kontrolowanych budynkow40, zagrazajace
potknigciem i upadkiem w dot schodow. W konsekwencji, dziatajac na podstawie
art. 51 ust. 1 ustawy o NIK, poinformowat on w dniu 13 kwietnia 2022 r. Dyrektora
ZUK o stwierdzeniu bezposredniego niebezpieczenstwa dla Zycia i zdrowia
ludzkiego.

3 Dz, U.z2021r. poz. 1990, ze zm. W /
40 Polozonym w Koluszkach przy ul. 3 Maja 18.
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OCENA CZASTKOWA

(akta kontroli str.231-246)

Dyrektor ZUK 14 kwietnia 2022 r. poinformowat o przeprowadzeniu prac
majacych na celu usunigcie stwierdzonej nieprawidtowosci*!.

4, Panstwowa Straz Pozarna, realizujac kontrole zlecong na podstawie art. 12
ustawy o NIK, stwierdzita nastepujace nieprawidtowosci:

— przy wejsciu do kottowni zainstalowano przycisk, oznakowany jako
Przeciwpozarowy Wylacznik Pradu. Brak potwierdzenia, ze
przedmiotowy przycisk jest sprawny. Brak réwniez informacji czy
wytacznik odcina doptyw pradu do catego obiektu, czy tylko do
pomieszczenia kotiowni — dotyczy budynkoéw poiozonych przy
ul. Brzezinskiej 18 i 3 Maja 18;

— sktadowanie materialéw palnych: na poddaszu — w budynku przy
ul. Brzezinskiej 18 i w Zielonej Gorze przy ul. Glownej 58 oraz na
drogach komunikacyjnych —w budynku przy ul. Polnej 29b;

— zawezenie drogi ewakuacyjnej w budynku potozonym przy ul. 3 Maja 18
do 0,79m, podczas gdy szerokos¢ dojscia ewakuacyjnego stuzgca do
ewakuacji co najmniej 20 os6b powinna wynosi¢ min. 1,4m;

— na korytarzu budynku pofozonego przy ul. Polnej 29b usytuowany byt
piec na paliwo state wraz z opatem.

(akta kontroli str. 251-304)
Dyrektor ZUK wyjasnit, ze:

— w zwigzku z rozliczaniem inwestycji termomodernizacji dokumentacja
powykonawcza znajdowala sie w Urzedzie przez co protokoly
dotyczace sprawdzenia poprawnosci dziatania wyltgcznika kottowni
zostaly przekazane Komendantowi PSP po ofrzymaniu protokotow
z kontroli;

— kwestie skladowania materiatébw palnych na korytarzach, klatkach
schodowych i strychach sg przedmiotem jego uwagi w trakcie kontroli
jakie przeprowadza, a rzeczy, ktére byly na korytarzach podczas
kontroli PSP zostaly usuniete. Mieszkancy sa wzywani do usuniecia
swoich rzeczy np. poprzez wywieszanie informacji na kiatkach
schodowych i korytarzach, jednak jak wskazat Dyrektor jest to ,walka
z wiatrakami” i cho¢ rzeczy czasowo sg usuwane, po pewnym czasie
ponownie sg umieszczane w ciggach komunikacyjnych.

— Budynek, w ktorym stwierdzono zawezenie drogi ewakuacyjnej zostat
wybudowany w 1925 roku i od tamtej pory klatka schodowa nie byta
przebudowywana. Wczesniejsze kontrole réwniez nie wykazywaty
tego uchybienia. Po kontroli PSP w budynku przesunieto barierki,
dzieki czemu spetniono wymagania wskazane w protokotach.

— Wskazany piec zostat zamontowany w pomieszczeniu po dawne;
toalecie w celu zapewnienia ogrzewania dla mieszkania nr 8.

Przyjete w Zakladzie rozwigzania w zakresie planowania, wydatkowania przyznanych
srodkéw i realizacji dziatan zapewnialy prawidlowe gospodarowanie zasobem
budynkéw komunainych, natomiast w zakresie planowania - nie spefniaty wymogow
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okreSlonych w § 7 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Nie sporzadzano bowiem, z wykorzystaniem
danych zawartych w protokotach kontroli okresowych, zestawien rob6t remontowych
budynkdw, a w konsekwencji nie opracowywano réwniez planéw robot remontowych.

Zaktad podejmowalt skuteczne dziatania majgce na celu zmniejszenie zadluzenia
lokatorow, w tym m.in. oferowat mozliwo$¢ odpracowywania zaleglosci poprzez
Swiadczenie rzeczowe.

IV. Uwagi i wnioski

Uwzgledniajac podjete w trakcie kontroli dziatania w celu usunigcia stwierdzonych
nieprawidtowosci, Najwyzsza lzba Kontroli nie formutuje wnioskéw jednak zwraca
uwage na konieczno$¢ podjecia dziatan zmierzajacych do zagwarantowania
prawidtowej i rzetelnej realizacji zadan zarzadcy w odniesieniu do budynkow
z mieszkaniami substandardowymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwéch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do Dyrektora Delegatury NIK w todzi. Prawo zglaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK nalezy poinformowaé Najwyzszg lzbe Kontroli,
w terminie 21 od otrzymania wystapienia pokontrolnego, o sposobie wykorzystania
uwag oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodijecia tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaly o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Lodz, 29 lipca 2022r.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Lodzi
Kontroler p.o. Dyrektora
Renata Cynamon Piotr Walczak
oradga ekonomiczny
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