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|. Dane identyfikacyjne
Urzad Miasta Ruda Slaska, pl. Jana Pawta Il 6, 41-709 Ruda Slaska’.

Jacek Morek, Komisarz Miasta Ruda Slaska2 od 1 lipca 2022 r., poprzednio funkcje
Prezydenta petnita Pani Grazyna Dziedzic, od 5 grudnia 2014 r. do 16 czerwca
2022 r.

1. Rozwigzania organizacyjne w zakresie realizacji dotyczacych budynkéow
komunalnych z mieszkaniami o warunkach substandardowych

2. Planowania, finansowanie i realizacja  dzialan  zwigzanych
z gospodarowaniem i utrzymaniem budynkéw komunalnych z mieszkaniami
o warunkach substandardowych.

Lata 2019-2021 z uwzglednieniem okresow wcze$niejszych, jesli zdarzenia majace
wdwczas miejsce miaty wptyw na kontrolowany okres.

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontrolid.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Katowicach

Jerzy Piasecki, gtéwny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LKA/65/2022 z 23 marca 2022 .

(akta kontroli str.1-2)

" Dalej: Urzad.
2 Dalej; Miasto.
3Dz. U. 22022 . poz. 623, dalej: ustawa o NIK.



OCENA OGOLNA

OBSZAR

Opis stanu
faktycznego

Il. Ocena ogdlna* kontrolowanej dziatalnosci

Przyjete w MieScie rozwigzania organizacyjne umozliwialy realizacje zadan
dotyczacych  budynkéw  komunalnych z  mieszkaniami o  warunkach
substandardowych, co zapewnito niepogorszony stan tych budynkéw. Miasto
w ramach posiadanych srodkdéw podejmowato dziatania majgce na celu utrzymanie
we wiasciwym stanie budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych. Realizowato zadania okre$lone w Strategii Rozwoju Miasta,
Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta oraz Planie Gospodarki Niskoemisyjnej dla
Miasta. W tym celu m.in. pozyskato Srodki ze zrodet zewnetrznych na remonty
| inwestycje.

lIl.Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe’ kontrolowanej dziatalnosci

1. Rozwigzania organizacyjne w zakresie realizacji zadan
dotyczacych budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych

1.1. Zgodnie z postanowieniami Regulaminu Organizacyjnego Urzedu, do zadan
Wydziatu Spraw Lokalowych nalezato m.in.:
— prowadzenie spraw zwigzanych z gospodarowaniem lokalami oraz
pomieszczeniami tymczasowymi,
— prowadzenie spraw zwigzanych z najmem socjalnych lokali,
— prowadzenie spraw zwigzanych z poprawg warunkéw mieszkaniowych
i dobrowolnymi zamianami mieszkan, w tym prowadzenie banku zamian,
— prowadzenie spraw zwigzanych z wykwaterowaniami z lokali mieszkalnych
w zwigzku z wyburzeniami lub niezbednym remontem,
— przygotowywanie plandéw remontéw budynkéw oraz zagospodarowania
nieruchomosci,
— realizacja zadan inwestycyjnych dotyczacych nieruchomo$ci zabudowanych
z uwzglednieniem $rodkow zewnetrznych,
— wspdtpraca z zarzadcg zasobu komunalnego w zakresie powierzonych mu
obowigzkdw.
(akta kontroli str.13-14 i 26)
Zadania dotyczace m.in. nadzoru nad gospodarowaniem lokalami mieszkalnymi
I socjalnymi, prowadzenie spraw zwigzanych z remontami tgcznie z przygotowaniem
zatozen do projektu budzetu miasta, nadzér nad realizacjq przez zarzadce
obowigzkow w zakresie wykonania remontow i napraw gtownych, wymiany stolarki
okiennej a takze czynnosci technicznego utrzymania nieruchomo$ci, realizacja zadan
zwigzanych z zagospodarowaniem i rewitalizacjg nieruchomosci publicznych,
prowadzenie spraw zwigzanych z realizacjq zadan wspdtfinansowanych ze $rodkéw
zewnetrznych, wspotudziat z zarzadcg w prowadzeniu spraw zwianych z naprawg,
budynkow i lokali uszkodzonych w wyniku prowadzonej eksplantacji gérniczej, nadzér
nad poprawno$cig petnienia obowigzkéw przez zarzadcow. Ponadto pomoc
w czynnosciach nadzorczych i wspdtpraca z przedsiebiorstwami wskazanymi
w zarzadzeniu Prezydenta Miasta w sprawie ustalenia zasad nadzoru nad

4 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogoing jako ocene pozytywna, ocene negatywna albo ocene w formie
opisowe;j.

5 Oceny czastkowe to oceny dziatalnosci w poszczegdlnych obszarach badan kontrolnych. Ocena czastkowa
moze by¢ sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowe;.

3



prowadzeniem spraw Miasta przez okreslone jednostki i podmioty przypisano
w zakresach czynnosci pracownikéw Wydziatu Spraw Lokalowych.
(akta kontroli str.29 - 50)

Rada Miasta w uchwalonych Programach gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta® w rozdziale V — sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu miasta oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta w kolejnych latach, w pkt. 1
wskazata, iz nieruchomos$ci stanowigce mieszkaniowy zasob Miasta oraz bedace
w posiadaniu Miasta zostaly przekazane na czas nieoznaczony w zarzadzenie
powotanej do tego celu w 1997 r. Spdtce ze 100% udziatem Miasta. Natomiast pkt 5
cyt. Programu przewidywat prawo Miasta do kontrolowania prawidtowos$ci realizacji
zadan dotyczacych zarzadzania nieruchomosciami, w tym do wgladu do wszystkich
dokumentow zarzadcy zwigzanych z przedmiotem zarzadzania.

(akta kontroli str.51 - 108)

Wedtug oceny Naczelnika Wydziatu Spraw Lokalowych, obsada kadrowa jest

wystarczajgca, niemniej podjeto dziatania w celem wzmocnienia kadry
z wyksztatceniem lub do$wiadczeniem technicznym.

(akta kontroli str.109)

1.2. W dniu 4 czerwca 2014 r. zawarto Porozumienie pomiedzy Miastem a Miejskim
Przedsiebiorstwem  Gospodarki  Mieszkaniowej Spoétka z 0.0  dotyczace
ujednolicenia Umowy wykonawcze] zawartej 5 pazdziernika 2012r. w sprawie
powierzenia MPGM zarzadzania m.in. nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ lub
bedacymi w uzytkowaniu wieczystym Miasta. Ponadto umowa naktadata na Zarzadce
m.in. nastepujace obowigzki:
- prowadzenia na biezgco dokumentéw okreslonych przepisami prawa budowlanego,
m.in. ksigzki obiektu budowalnego, protokotéw badan i odbioru urzadzen
technicznych, ksigzki obstugi kottowni lokalnych, ksigzki ustug kominiarskich
i wydawanych opinii, dokumentacji powykonawczej robét budowalnych i remontéw
wraz z protokotami odbioru tych robot,
- przedkfadania Miastu miesiecznych, kwartalnych, pétrocznych informacji rzeczowo
finansowych z realizacji zadan okreslonych w pkt. 1-12 ust. 2 umowy, w terminie
szes$ciu tygodni po uptywie okresu ktdrego dotyczg, a w przypadku miesigca grudnia,
czwartego kwartatu, drugiego pdtrocza oraz rocznego - w terminie do 31 marca roku
nastepnego.

(akta kontroli str.123 - 124)

W badanym okresie corocznie Zarzadca przekazywat Miastu informacje -
sprawozdania z realizacji zadan z zakresu technicznego utrzymania budynkow.
Lacznie przekazano 18 informacji, w ktérych przedstawiono dane dotyczace m.in.
kosztéw poniesionych napraw i remontow, kosztéw obowigzkowych przegladdéw
wynikajacych z przepisow prawa budowlanego oraz biezacych konserwacii
budynkéw.

(akta kontroli str. 166- 282)

6 Dalej: ,Program gospodarowania”. Obejmujacy lata 2017-2021, ktora przyjeto uchwatg Rady Miasta
Ruda Slaska w dniu 17 listopada 2016 . oraz przyjetg uchwata Rady Miasta w dniu 25 lutego 2021 r.
obejmujaca lata 2021-2016, ktora Wojewoda Slaski uniewaznit w dniu 2 kwietnia 2021 r.. W zawiazku
z powyzszym Rada Miasta podjeta kolejng uchwate w sprawie Programu gospodarowania w dniu 22
kwietnia 2021 r.

7 Dalej zwana: MPGM lub Zarzadca.
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Jak wyjasnita Naczelnik Wydziatu Spraw Lokalowych, (...) w przypadku stwierdzenia
niescistosci lub watpliwoSci w sprawozdaniach przekazanych przez Zarzadce
wysyfane jest stosowne pismo do Zarzgdcy, celem udzielenia wyjasnien. Kontrole,
wtym dotyczgce realizacji obowigzkow okreSlonych w przepisach prawa
budowlanego przeprowadzane byty w Urzedzie poprzez systematyczng analize
przesytanych dokumentow. W trakcie prowadzonych postepowarn Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Ruda Slaska8 wystepowat do Zarzadcy
o0 dostarczenie protokofow okresowych kontroli. Nie zostaty one zakwestionowane
przez PINB. Ponadto w latach 2019-2021 odbyto sie odpowiednio 16, jedno i cztery
Spotkania, na ktérych omawiano sprawy zwigzane z prowadzonymi postepowaniami
przetargowymi, wyborem wykonawcow robot oraz plany realizacji zadan, ze
szczegoblnym uwzglednieniem potrzeb remontowych zwigzanych z mozliwosciami
finansowymi budzetu Miasta {...).

(akta kontroli str. 109)
W okresie objetym kontrolg Zarzadca zgtaszat problemy i trudno$ci zwigzane
z realizacjq powierzonych mu zadan, w tym dotyczycace budynkow z mieszkaniami
substandardowymi.
| tak w 2019r. zgtosit jeden wniosek - dotyczyt on wykonania izolacji
przeciwwilgociowej w budynku przy ul. Chopina 32, w 2020 r. piec'® i w 2021 r. dwa
wnioski''. W jednym przypadku dotyczacym budynku przy ul. Damrota 5 wykonano
wezet cieplny w budynku. W przypadku budynkéw przy ul. Podgorze 26-28 i 30-32
oraz Niedurnego 103 wykonano dorazne zabezpieczenie dachu ze $rodkéw na
techniczne utrzymanie nieruchomosci. W przypadku budynku przy ul. Magdziorza 33
prowadzone jest postepowanie z przedsigbiorcg gorniczym w celu usuniecia szkod
spowodowanych eksploatacja gornicza. W pozostatych przypadkach nie
zrealizowano zgtoszen MZGM w zwigzku z brakiem $rodkéw finansowych lub
nieogtoszeniem konkursu na dofinansowanie termomodernizacji w ramach Srodkow
unijnych.
(akta kontroli str.283 — 284)

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

W ocenie NIK przyjete w Miescie rozwigzania organizacyjne umozliwiaty realizacje
zadan dotyczacych budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych. Sprawowato skuteczny nadzér nad MPGM, m.in. poprzez
organizowanie spotkan, na ktoérych omawiano sprawy zwigzane z prowadzonymi
postepowaniami przetargowymi, wyborem wykonawcéw robét oraz plany realizacji
zadan, ze szczeg6Inym uwzglednieniem potrzeb remontowych.

2. Planowanie, finansowanie i realizacja dzialan zwigzanych
z gospodarowaniem i utrzymaniem budynkéw komunalnych
z mieszkaniami o warunkach substandardowych

2.1. W przyjetej Strategii rozwoju Miasta Ruda Slaska do 2030 r. — aktualizacja

2018 r. przyjetej Uchwatg Rady Miasta z 24 maja 2018 r. wskazano m.in., ze do
gtéwnych problemoéw zwigzanych z warunkami zamieszkania zaliczono: zaniedbane

8 Dalej; PINB.

9 Dotyczyt wykonania izolacji przeciwwilgociowe;.

10 Dotyczyty, m.in. remontu dachow (trzech) oraz malowania klatek schodowych (dwéch).
" Dotyczyly; termomodernizacji oraz wykonania wezla cieplnego.
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czesci wspolne w budynkach mieszkalnych, za mate mieszkania na potrzeby rodzin,
niewyremontowane zniszczone budynki mieszkalne, brak mozliwosci przytaczenia sie
do sieci gazowej, korzystanie ze starych piecow weglowych do ogrzewania mieszkan.
W celu poprawy ww. potrzeb Strategia przewidywata, m.in. dziatania zwigzane
z rewitalizacjg starego zasobu mieszkaniowego, poprawe stanu technicznego
istniejacego zasobu mieszkaniowego poprzez termomodernizacje, ograniczenie
niskiej emisji, wykorzystanie odnawialnych i ekologicznych zrodet energii.

(akta kontroli str. 333 — 354)
Rada Miasta w dniu 24 maja 2018 r. przyjeta Uchwate w sprawie Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Ruda Slaska do 2030 r, w ktorym wskazano w podziale na
poszczegolne dzielnice (11 dzielnic) potrzeby, do ktorych zaliczono m.in.,
modernizacje istniejacych zasobdw mieszkalnych. | tak np. dla dzielnicy Nowy Bytom
wskazano jako obszar rewitalizacji osiedle Kaufhaus, w ktérym znajdowato sie 25
budynkéw z mieszkaniami substandardowymi. Przewidziano modernizacje
infrastruktury technicznej, budynkéw, przestrzeni publicznych z zachowaniem jak
najwiekszej iloci istniejace] tkanki i podkresleniem waloréw historycznych unikalnego
w skali Europy kompleksu budynkéw. Program Rewitalizacji zaktadat realizacje ww.
zadan w latach 2018-2030 i wydatkowanie okoto 20 min zt. W latach 2017-2018
zrealizowano zadanie pn. Przebudowa cze$ci wspolnych w budynkach przy
ul. Pileckiego 28 i 33 na kwote 521,9 tys. zt, w budynkach z mieszkaniami
substandardowymi.

(akta kontroli str. 355 — 447)
Uchwatg Rady Miasta z 29 listopada 2018 r. przyjeto Gminny Program Opieki nad
Zabytkami Miasta na lata 2019 — 2022, w ktérym np. w przypadku osiedla Kaufhaus
zaproponowano m.in. wykonanie renowacji elewacji budynkéw, remont klatek
schodowych, uporzadkowanie instalacji oraz wykonanie izolacji poziomej i pionowej
wraz z odwodnieniem terenu.

(akta kontroli str. 463)
W przyjetym Planie gospodarki niskoemisyjnej dla Miasta, uchwatg z 20 pazdziernika
2016 r. wskazano m.in. w priorytecie inwestycyjnym, rodzaje dziatan, w tym m.in.,
ocieplenie obiektdw, wymiane okien, drzwi zewnetrznych oraz oswietlenia na
energooszczedne, przebudowe systemdéw grzewczych wraz z wymiang
i przytaczeniem zrodta ciepta w budynkach publicznych i w sektorze mieszkaniowym.
W kolejnym priorytecie — efektywno$¢ energetyczna, odnawialne zrédta energii
i gospodarka niskoemisyjna, zatozono m.in. nastepujace dziatania: modernizacje
energetyczna budynkow uzyteczno$ci publicznej oraz wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych, likwidacje niskiej emisji poprzez  wymiang/modernizacje
indywidualnych Zzrodet ciepta lub podigczanie budynkéw do sieciowych no$nikdw
ciepfa, budowa instalacji OZE w modernizowanych energetycznie budynkach.

(akta kontroli str. 475 - 490)
Natomiast w Programach gospodarowania obejmujgcych lata 2017 - 2021 i 2021-
2026 Miasto m.in. zaplanowato zadania zwigzane z remontami konstrukcji i pokry¢
dachowych, wymiang instalacji wodnokanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej, remonty
I malowanie klatek schodowych, likwidacje szamb i suchych ubikacji, likwidacje wc
poza lokalami, wymiane stolarki okiennej. Okre$lono potrzeby w zakresie
termomodernizacji, zamiany sposobu ogrzewania (ucieptownienia) i likwidacji niskie]
emisji. W ww. Programach wskazano wielkoS¢ zasobu mieszkaniowego w Miescie.
| tak wg stanu na listopad 2016 r. i wg stanu na luty 2021 r. Miasto byto w posiadaniu
733 budynkéw mieszkalnych. Programy gospodarowania nie zawieraty danych
z zakresu mieszkan substandardowych. Wszelkie, dane w nich zawarte dotyczyty
catego zasobu mieszkaniowego. Ponadto ww. Programy przewidywaty mozliwos¢é
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powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez; budownictwo komunalne, przejecie
budynku na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, adaptacje budynkdw
niemieszkalnych lub ich cze$ci na cele mieszkaniowe. Programy przewidywaty
mozliwos¢ pomniejszenia zasobu mieszkaniowego m.in. poprzez; sprzedaz lokali,
rozbiorki budynkdw czy zwrot wiascicielom. W przypadku Programu gospodarowania
na lata 2021-2026 wprowadzono mozliwo$¢ taczenia mieszkan niefunkcjonalnych.

(akta kontroli str. 51 - 108)

W badanym okresie wybudowano jeden nowy budynek, przejeto jedng nieruchomos$¢
oraz zaadaptowano 19 lokali mieszkalnych. Réwnoczesnie dokonano jednej rozbiorki,
oddano jedng nieruchomos¢ bytym wiascicielom oraz sprzedano 170 lokali
mieszkalnych.

(akta kontroli str.491)

W badanym okresie ztozono do Miasta wnioski o przydziat mieszkania komunalnego.
| tak na koniec 2019r. zarejestrowano 955 wnioskéw (obejmujacych 1637
mieszkancéw Miasta), na koniec 2020 r. zarejestrowano 621 (obejmujgcych 1184
mieszkancdw), i na koniec 2021r. zarejestrowano 798 (obejmujgcych 1286
mieszkancow). Liczba oséb oczekujacych stanowita odpowiednio 1,27%, 0,93%
i 1,03% mieszkancow zameldowanych w Mie$cie na pobyt staty na koniec 2019, 2020
12021 r.12,

(akta kontroli str. 492)

Programy gospodarowania zawieraty wszystkie elementy okreslone w art. 21 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego™s.

(akta kontroli str. 51 - 108)
2.2. Stosownie do § 5 ust. 1 pkt 2 Porozumienia z MPGM'# Miasto w badanym okresie
otrzymywato m.in. propozycje remontéw i napraw gtownych budynkéw, rozbidrek,
,matej architektury”, remontdw i modernizacji drog dojazdowych, chodnikow
i parkingow.
MPGM w planie remontow i napraw gtownych na 2019 r. zaproponowato 69 zadan
remontowych oraz remonty lokali mieszkalnych i socjalnych w uzgodnieniu
z Wydziatem Spraw Lokalowych oraz wymiane stolarki okiennej. Laczna warto$¢
zaproponowanych zadarn do realizacji przez MPGM wyniosta 14 400 tys. zt. W 2020 r.
zaproponowano realizacje 63 zadan remontowych, remonty lokali mieszkalnych
i socjalnych w uzgodnieniu z Wydziatem Spraw Lokalowych oraz wymiane stolarki
okiennej. taczna wartos¢ zaproponowanych zadan do realizacji przez MPGM
wyniosta 13 290 tys. zt. Natomiast na 2021 r. zaproponowano 67 zadar remontowych
oraz remonty lokali mieszkalnych i socjalnych w uzgodnieniu z Wydziatem Spraw
Lokalowych oraz wymiane stolarki okiennej. Laczna warto$¢ zaproponowanych
zadan do realizacji przez MPGM wyniosta 13 530 tys. zt.

(akta kontroli str. 493 — 563)

2 Na koniec 2019r. zameldowanych oséb na pobyt staly bylo 129 046, na koniec 2020r.
zameldowanych byto 127 630 i na koniec 2021 r. zameldowanych byto 125 334 osob.

18Dz, U. 2 2022, poz.172, zwana dalej: ustawa o mieszkaniowym zasobie gminy.

4 Do ktérego obowigzkéw nalezato m.in. przygotowanie wykazu propozycji napraw gtownych
budynkéw sporzadzonego w oparciu o kontrole ich stanu technicznego w uktadzie rzeczowo-
finansowym uwzgledniajgcym adres obiektu, zakres robot, szacunkowy koszt robét, ilos¢ lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynku i ich wtasnos¢.
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Miasto na remonty i naprawy gtéwne w okresie objetym kontrolg zaplanowato
odpowiednio 910 tys. z'5, 660 tys. z{16 i 740 tys. zt'7, co stanowito 6,3%, 4,9% i 5,5%
wydatkéw zaproponowanych przez MPGM. Natomiast wykonanie wyniosto
odpowiednio 945,7 tys. zt, 560,5 tys. zt i 705,6 tys. zt, co stanowito 103,9%, 84,9%
195,4% zaplanowanych przez Miasto wydatkdw na remonty i naprawy gtéwne
budynkow.

(akta kontroli str. 517, 539, 561 i 564 — 646)
W sprawie przyczyn niskiego zaangazowania $rodkow finansowych przeznaczonych
na remonty i naprawy gtéwne budynkow mieszkalnych bedacych w zasobie Miasta,
Zastepca Prezydenta wyjasnit, ze (...) $rodki na remonty i naprawy gtowne sq niestety
niewystarczajgce, wynika to z przyczyn o podtozu makroekonomicznym. Na przyjetq
polityke finansowq istotny wptyw miaty zmiany w przepisach prawa skutkujgce
mniejszymi wptywami do budzetu. Gtéwne zmiany w przepisach niekorzystnie
wptywajgce na sytuacje finansowg to: obnizenie stawki PIT (w roku 2020 - w pierwszej
Skali opodatkowania z 18% na 17%), zwigkszenie kosztéw uzyskania przychodow,
wprowadzenie zerowej stawki podatkowej dla 0sob, ktdre nie ukonczyty 26 roku Zycia,
co zmniejszyto wzrost dochodow miasta z tytutu udziatow w podatku dochodowym;
podwyzszenie odpisu na ZFSS w wyniku wzrostu podstawy naliczania odpisu;
podwyzszenia wynagrodzen nauczycieli bez jednoczesnego pokrycia ich subwencjg
oSwiatowg, wzrost minimalnego wynagrodzenia pracownikow zatrudnionych
w jednostkach budzetowych Miasta oraz wrost kosztow pracy w gospodarce co
Skutkuje wyzszymi cenami dobr i ustug a takze staty wzrost utrzymania wynikajacy
m.in. ze wzrostu cen mediéw. Ograniczona mozliwo$¢ zwigkszenia wydatkow
biezacych na remonty wynika rowniez z konieczno$ci dopfaty do systemu
gospodarowania odpadami komunalnymi oraz niewystarczajgcymi dotacjami na
realizacje zadan zleconych (...).

(akta kontroli str.288)
Stosownie do § 6 ust. 2 pkt 6 Porozumienia Miasto corocznie przekazywato Srodki
finansowe na czynnosci technicznego utrzymania nieruchomosci nalezacych do jego
zasobu. | tak w 2019 r. Miasto przekazato 2 628,0 tys. zt, w 2020 r. 2 798,0 tys. zt
iw2021r. 3034,0 tys. zt.
(akta kontroli str. 649 — 682)
Zarzadca terminowo przekazywat Miastu wptywy z dochodow czynszu najmu lokali
komunalnych.

2.3. W badanym okresie Miasto we wspotpracy z MPGM zrealizowato tgcznie
dziewie¢ zadan zwigzanych z modernizacja, ze zmiang sposobu ogrzewania,
z adaptacjg lokali mieszkalnych i uzytkowych na lokale socjalne w budynkach,
w ktorych znajdowaty sie mieszkania o warunkach substandardowych. taczne
poniesione wydatki zwigzane z realizacjg ww. zadan wyniosty odpowiednio: 3 735,9
tys. zt, 1 886,5 tys. zti 2 611,7 tys. zt. Zrodtami pokrycia wydatkéw byty srodki budzetu
Miasta oraz $rodki pozyskane z: Banku Gospodarstwa Krajowego, Regionalnego

15 Zaplanowano remont kapitalny dachu przy ul. Ks. Tunkla 1 w wysoko$ci 150 tys. zt, remonty lokali
mieszkalnych, socjalnych i do zasiedlenia w wysoko$ci 560 tys. zt i wymiane stolarki okiennej
w wysokosci 200 tys. zt.

16 Zaplanowano remonty lokali mieszkalnych, socjalnych i do zasiedlenia w wysokoéci 500 tys. zt
i wymiane stolarki okiennej w wysokosci 160 tys. zt.

17 Zaplanowano trzy remonty dachéw przy ul. Kokota 3, ul. Modrzejewskiej 7 i ul. Podgorze 40-42
w wysokosci 400 tys. zt, remonty lokali mieszkalnych, socjalnych i do zasiedlenia w wysokosci 240
tys. zti wymiane stolarki okiennej w wysokoéci 100 tys. zt.
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Programu Operacyjnego \Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020%,
Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej'® oraz
z Rzadowego Funduszu Inwestycji Lokalnych20.

(akta kontroli str. 647 - 648)
Ponadto wykonano remont kapitalny dachu budynku z mieszkaniami
substandardowymi przy ul. Ks. Tunkla 1 w wysokosci 112,3 tys. zt.

(akta kontroli str. 572)

2.4. W badanym okresie Miasto ztozyto 13 wnioskow o Srodki na dziewie¢ zadan
inwestycyjnych zwigzanych z budynkami, w ktdrych zlokalizowane byty mieszkania
o warunkach substandardowych.
Whioskowano o srodki na adaptacje lokali mieszkalnych i uzytkowych na mieszkania
socjalne - etap Il, zmiane sposobu uzytkowania wymagajacq przebudowy lokalu
uzytkowego przy ul. Matejki 2B/01, ul. Objazdowej 3A/01, adaptacije lokali socjalnych,
termomodernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Sobieskiego 58,
modernizacje energetyczng budynkdw przy ul. Matejki 2, 2A, 2B, 4,6,7,8,9, 10112
wraz z uciepfownieniem, modernizacje energetyczng budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Kokota 149 wraz z ucieptownieniem, modernizacje
energetyczng wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Bytomskiej 39 — 41
oraz przy ul. Damrota 5. Lacznie Miasto w ramach zawartych umoéw otrzymato srodki
w wysokosci 9 805,0 tys. zt. W dwoch przypadkach otrzymane $rodki pochodzity
zBanku Gospodarstwa Krajowego?!, w czterech przypadkach z Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-202022, w dwdch
przypadkach $rodki pochodzity z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej2 oraz w jednym przypadku $rodki pochodzity z Rzadowego
Funduszu Inwestycji Lokalnych24,

(akta kontroli str.647 — 648 )

We wszystkich dziewieciu przypadkach zdania zostaly zrealizowane i osiggnieto

zatozone cele, m.in. oddano do uzytku 16 nowych lokali socjalnych, przeprowadzono

termomodernizacje siedmiu budynkow wraz z modernizacjg systemu grzewczego.
(akta kontroli str. 705 — 753)

W Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta do 2030 r.25 ujeto 50 budynkdw
z mieszkaniami o warunkach substandardowych przewidzianych do rewitalizacii.
Planowano m.in. przeprowadzenie termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wraz
ze zmiang sposobu ogrzewania. W badanym okresie w pieciu budynkach
z mieszkaniami substandardowymi wskazanymi w ww. Programie przeprowadzono
inwestycje polegajagce na przeprowadzeniu termomodernizacji budynkow
mieszkalnych wraz ze zmiang sposobu ogrzewania. Przy udziale S$rodkéw

'8 Dotyczyty; adaptaciji lokali mieszkalnych i uzytkowych na mieszkania socjalne, termomodernizacji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Sobieskiego 58, modernizacji energetycznej
budynkéw przy ul. Matejki 2, 2A, 2B, 4,6, 7, 8,9, 10 i 12 oraz przy ul. Kokota 149.

19 Dotyczy; modernizacji energetycznej wielorodzinnego budynku przy ul. Bytomskiej 39-41 oraz przy
ul. Damrota 5.

20 Na adaptacje lokali socjalnych.

21 Dotyczyty zmiany sposobu uzytkowania lokali przy ul. Objazdowej 3A/01 i Matejki 2B/01.

22 Dotyczyty; Adaptacji lokali mieszkalnych i uzytkowych na mieszkania socjalne, Termomodernizacji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Sobieskiego 58 w Rudzie Slaskiej, Modernizacja
energetyczna budynkéw przy ul. Matejki 2, 2A, 2B, 4, 6, 7, 8, 9, 10 i 12 oraz przy ul. Kokota 149
w Rudzie Slaskiej,

2 Modernizacja energetyczna wielorodzinnego budynku przy ul. Bytomskiej 39-41 oraz przy
ul. Damrota 5 Rudzie Slaskiej,

24 Na adaptacje lokali socjalnych.

% Dalej; GPR.



Stwierdzone
nieprawidtowosci

OCENA CZASTKOWA

Uwagi i wnioski

Prawo zgloszenia
zastrzezen

zewnetrznych przeprowadzono termomodernizacje budynkow przy ul. Matejki 2, 2A,
2B, 4,6,7,8,9,10i 12, ktora zostata pokryta Srodkami budzetu Miasta oraz Srodkami
z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020.
W przypadku budynku przy ul. Sobieskiego 58 zrédtami pokrycia inwestycji byty $rodki
z budzetu Miasta oraz Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Slaskiego na lata 2014-2020, a w przypadku budynku przy ul. Bytomskiej 39-41
inwestycja zostata pokryta Srodkami budzetu Miasta oraz Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. W wyniku inwestycji ww. budynki zostaty
docieplone i zmieniono system ogrzewania.

W dziatalno$ci kontrolowane] jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

Miasto w ramach posiadanych Srodkéw podejmowato dziatania majace na celu
utrzymanie we wiasciwym stanie budynkdéw komunalnych z mieszkaniami
o warunkach substandardowych. Realizowato zadania okres$lone w Strategii rozwoju
Miasta, Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta oraz Planie gospodarki
niskoemisyjnej dla Miasta. W tym celu m.in. pozyskato $rodki ze zrodet zewnetrznych
na remonty i inwestycje.

IV. Uwagi i wnioski

Z uwagi na fakt, iz nie stwierdzono nieprawidtowos$ci, NIK odstepuje od formutowania
uwag i wnioskow pokontrolnych.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwdch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgtoszenia na pisSmie umotywowanych zastrzezen do wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza si¢
do Dyrektora Delegatury NIK w Katowicach. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w catosci lub zmienionego wystgpienia pokontrolnego.

Katowice, 27 lipca 2022 .

Kontroler
Jerzy Piasecki Najwyzsza Izba Kontroli
Gt. specjalista kontroli panstwowe; Delegatura w Katowicach



