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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawieart. 2 ust. 2ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najsye] Izbie
Kontroli', zwanej dalej,ustawg 0 NIK”, Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Gidu
przeprowadzita kontrelw Zaktadzie Nieruchomigi Komunalnych w Pruszczu Gaskim
(dalej: ,Zaktad”). Przedmiotem kontroli byla reai@a zada w zakresie gospodarki

mieszkaniowej przez organy administracjidawe] i jednostki samoggu terytorialnego.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli
podpisanym w dniu 29 lipca 2011 r., Napsya Izba Kontroli, na podstawset. 60 ustawy

o NIK, przekazuje niniejsze wygtienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie, pomimo stwierdzonyalchybiei, ocenia

dziatalng¢ Zaktadu w skontrolowanym zakresie.

Powyzsza ocena wynika z 1@ opisanych ustate

1. Zakitad zarzdza i administruje zasobem mieszkaniowym MiastassRrz Gdaski jako
zaktad budetowy, powotany przez RadMiasta w 2003 r.
Na dzier 31 grudnia 2010 r. zaséb mieszkaniowy Miasta st#nd’09 mieszka, z tego
468 mieszka znajdowato i w budynkach stanowtych wlasné¢ Miasta, a pozostate
241 mieszka — w budynkach wspodlnot mieszkaniowych. Na konigmirocza 2011 r.
Zaktad administrowat 19 pustostanami, z ktérychpganiono w latach 2008-2009. Ich

ponowne zasiedlenie planowane jest jeszcze w 20W1 latach 2010-2011 opndiono

! Dz. U. 2 2007r. nr 231 poz. 1701 ze zm.



8 lokali w dwoch budynkach przeznaczonych do rdizdaji, ktorych ponowne
zasiedlenie zaplanowano w okresie do 2014 r. pal$& mieszka przeznaczonych do
remontu po opuszczeniu przez najemcow zastasiedlone w drugiej potowie 2011 r.

2. Zakiad w kontrolowanym okresie przeprowadzit ogot8t remontow i modernizaciji,
ktore zostaly sfinansowanérodkami dotacji celowe]j z budtu Miasta. Warta
wykonanych zada remontowych wynosita w 2008 r. — 1.034 tys. z,2009r. —
760 tys. zt, a w 2010 r. — 665 tys. zt. Analiza dolentacji 10 zrealizowanych zada
wykazata, ze we wszystkich przypadkach przestrzegana byta egur@ udzielania
zamowie publicznych, okrdona wustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamawie
publicznych. Ponadtgpozytywnie nalgy ocent fakt przeprowadzania w badanych latach
piecioletnich i rocznych przegiiow stanu technicznego budynkéw, wymaganych

przepisamart. 62 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Pravltwlane®

3. W okresie objtym kontroh czynsze naliczane za najem lokali mieszkalnyclgalie
systematycznie zmniejszeniu i wynosity: w 2008 r.1798 tys.zt, w 2009r. —
1689 tys. zt.,, w 2010 r. — 1541 tys. zt. Jednépomewzrastaty w tym okresie zaleg§to
najemcow z tytutu optat czynszowych: z 2.122 tysna dzié 1 stycznia 2008 r., do
2.711 tys. zt na 30 czerwca 2011 r. (wzrost o 27 %)

Zaktad podejmowat dziatania zmierzeg¢ do wyegzekwowania powstatych zaldgto
czynszowych. Na dzfe 31.12.2010r. z ogdlnej kwoty zadenia (2.611.636,97 zf)
sadowymi nakazami zaptaty zabezpieczonych byly 79,W¥erzytelngci. Wedtug
ewidencji ks¢ggowej, 227 pospowar zostatlo zakaczonych nakazem zaptaty ngcim
kwot¢ 1698 tys. zi, a ponadto prowadzone byly gostvania komornicze (tytuty
wykonawcze na kwet224 tys. zit). Ponadto zalegm w kwocie 735 tys. zt rozimno
na raty.

Stwierdzono 4 przypadki niepod#szenia najemcom czynszu (przez okres odpowiednio:
4, 5, 7 i 8 miesicy), pomimo przeprowadzenia przez Zaktad remont@kall
skutkupcych popraw warunkéw mieszkaniowych. Modernizacja tych lokali
spowodowata ustanie przyczyn, ktére wplyn na obnkenie ich najemcom

we wczdéniejszym okresie stawki bazowej czynszu w oparcpostanowienia kolejnych

2Dz. U.z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zm..
3 Dz. U. z 2010r. nr 243 poz. 1623 ze zm..



Uchwat Rady Miasta Pruszcz Gki* w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale
mieszkalne i za lokale socjalne.

Zanienie naliczonego czynszu w tym okresie wyniostozhie 338,27 zi. Wedtug
wyjasnien Dyrektora Zakiadu, przyczyn powyzszej sytuacji byta zmiana osoby
zajmupcej sk weryfikacip aktualnych stawek czynszowych - osoba ta nie feosta
poinformowana o stanie, na jakim zéakaona byta weryfikacja z powodu niezdadop

do pracy dotychczasowego pracownika zajoego st weryfikach i monitorowaniem

stawek czynszu.
Przedstawiajc powy.sze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1) kontynuowanie dziatazmierzajcych do zmniejszenia zalegi z tytutu czynszéw za

najem lokali mieszkalnych,

2) wprowadzenie mechanizmow kontrolnych ogranigzggh ryzyko niedokonywania
zmian stawek czynszu w sytuacji przeprowadzenia emodacji skutkujce] popravg

warunkow mieszkaniowych.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Ggsku, na podstawiart. 62 ust. 1 ustawy
o NIK oczekuje przedstawienia, w terminie 14 dni od datyzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapia uwag i wykonania
wnioskow, hdz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub przyczynach

niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z tréciag art. 61 ust. 1 ustawy o N|Kv terminie 7 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zglogz na pimie,
do dyrektora Delegatury NIK w Gdsku, umotywowanych zastrzs w sprawie ocen, uwag

i wnioskow zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie zart. 62 ust. 2 ustawy o NJ]Ktermin
nadestania informacji, o ktérym mowa #ey, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.

* Uchwata Nr X111/67/95 z dnia 23 marca 1995 r., Weha Nr XXV/247/2008 z dnia 26 listopada 2008 r.



