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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawiart. 2 ust. 2ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najsgej Izbie Kontrofj
zwanej dalej ,ustawg o0 NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Giasku
przeprowadzita kontrelw Urzedzie Miasta Pruszcz Gfiski (dalej: ,Urzd”). Przedmiotem
kontroli byta realizacja przez GminMiejska Pruszcz Gdaski (dalej: ,Miasto”) zada
w zakresie gospodarki mieszkaniowej przez organynimidtracji rzdowej ijednostki

samorzdu terytorialnego.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli
podpisanym 29 lipca 2011 r., Najasza Izba Kontroli, na podstawat. 60 ustawy o NIK

przekazuje niniejsze wygiienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie ocenia, pomimo stwmmdych uchybig,

dziatalng¢ Urzedu w skontrolowanym zakresie.

Powyssza ocena uwzgiinia fakty niepetnej realizacji oboswku zapewnienia lokali
socjalnych osobom uprawnionym do ich otrzymanigpadstawie wyrokéw glowych oraz

nieposiadanie aktualnej Strategii rozwoju Miasta.
Powyzsza ocena wynika z 1@j opisanych ustate

1. W latach 2008-2011 (I pétrocze) zadania w zakrasgierzenia i wdraania polityki
mieszkaniowej Miasta realizowane byly na podstapieyjctych przez Ragl Miasta

Pruszcz Gdaski dokumentow strategicznych takich, jalStrategia rozwoju Miasta
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Pruszcz Gdaéski do 2010 r.%, Wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Pruszcz Gski na lata 2003-2007j na 2008-2013, oraz
,Lokalny program rewitalizacji Gminy Miejskiej PrugzGdaiski na lata 2009-2015"
Miasto nie posiada aktualnej (od 2011r.) Strategiawoju, jednak — jak ustalono
w trakcie kontroli — trwaj prace nad jej uchwaleniem ia Sone zaawansowane.
W strukturze Urzdu wyodebniono komorki organizacyjne realiagg zadania w zakresie
wdrazania polityki mieszkaniowej oraz tworzenia warunké@przyjaacych rozwojowi

budownictwa mieszkaniowego.

2. Podstaw ksztattowania polityki przestrzennej Miasta w alee obgtym kontroh
stanowito Studium uwarunkowtai kierunkéw zagospodarowania przestrzenfieg@z
33 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennelpmy te obejmowaty ogotem
1067 ha (65% powierzchni Miasta), z czego 298 hzezpraczono pod zabudew
mieszkaniow. Lokalizacg inwestycji mieszkaniowych ustalano réwhiea podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanenterwydajc w badanym okresie
11 decyzji, ktérymi ohito tacznie 2 ha powierzchni.

3. W celu stworzenia warunkow sprzyjaych rozwojowi budownictwa mieszkaniowego
Miasto zrealizowato zérodkéw wiasnych w latach 2008-2011 (I potrocze)irdBestycji
wodochgowych na dczm kwote 1.531 tys. zt oraz 9 inwestycji w zakresie karedjz
sanitarnej na aczm kwote 1.653 tys. zi. Ponadto, za $ednictwem spoétek -
Przedstbiorstwa Wodocigéw i Kanalizacji ,WiK” i Pruszczaskiego Przedsbiorstwa
Cieptowniczego ,PEC”, Miasto zrealizowato inwestcw zakresie budowy sieci
cieptowniczej nadczm kwote 1.932 tys. zt oraz w zakresie sieci wodgowej i Sieci
kanalizacji sanitarnej na kwp8.778 tys. zt.

4. Miasto podejmowato dziatania na rzecz pozyskiwan@vych lokali mieszkalnych.
W latach 2008-2009 Miasto zawarto 5 umow z dewatamé wybranymi w drodze
konkursow, w wyniku ktérych dokonano zamiany 5 kommych nieruchomiei
gruntowych na ogotem 34 lokale mieszkalne. W 20]drzeprowadzony zostat kolejny
konkurs w celu dokonania zamiany dziatkgdice] wtasnécia Miasta na 4 mieszkania.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ABK sp. z ¢1®@0% udziatu Miasta) wydato
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w badanym okresie na budew budynkéw mieszkalnychydznie 10.464 tys. zt, w tym
srodki z kredytu bankowego z Krajowego Funduszu kkesiowego stanowity kwet
4.204 tys. zt.

Na dzieh 31 grudnia 2010r. w sktad zasobu mieszkaniowegastd wchodzito
709 mieszka, z tego 468 znajdowatoesiv budynkach stanowtych wiasné¢ Miasta,

a pozostate 241 mieszka w budynkach wspaolnot mieszkaniowych. W latacB&010
zasOb mieszkaniowy zwekszyt sk o 35 lokali mieszkalnych, przy czym 136 lokali
mieszkalnych sprzedano ich najemcom, a 11 budynkamstalo wtym okresie
wyburzonych.

5. W okresie ohjtym kontroh Miasto w ograniczonym zakresie realizowato zadania
zZwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych gosgmdalomowych o niskich
dochodach oraz zapewnieniem lokali socjalnych iieamych, okrélone wart. 4 ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prakatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnége dalej: ,ustawa o ochronie praw lokatoréw”.
Ustalono,ze liczba os6b oczekagych na lokale mieszkalne wynosita w 2008r. — 186,
w 2009r. — 194, w 2010r. — 182. Miasto nie w pehkywiazywato s¢ z obowazku
okreslonego wart. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatordyv,zapewnienia lokali
socjalnych osobom uprawnionym do ich otrzymania macy wyrokéw gdowych
W latach 2008-2010 Miasto zapewnito tylko 2 lokalecjalne dla os6b uprawnionych,
pomimoze liczba wyrokow do zrealizowania wynosita na kangeudnia 2008 r. — 11, na
koniec 2009 r. — 14, na koniec 2010 r. — 15. Miastowyptacato odszkodowiaz powodu
niedostarczenia lokali socjalnych osobom uprawmongio ich otrzymania z mocy
wyrokow sidowych.

W wyniku zbadania 20 losowo wybranych umow najmkalb mieszkalnych i lokali
socjalnych zawartych w badanym okresie stwierdzomowszyscy najemcy spetniali
kryteria dochodowsxi, zastosowane stawki czynszu uverlyliaty czynniki obniajace

czynsz, umowy najmu lokali mieszkalnych zostaty age zgodnie art. 5 ust. 2 ustawy
o ochronie praw lokatoroywa umowy dotyczce lokali socjalnych zgodnieart. 23 ust. 1,
2 i 3 tejustawy. Stawka czynszu za lokal socjalny wyaodi,27 zt za m2 i nie
przekraczata potowy stawki napszego czynszu obowdujacego w gminnym zasobie

mieszkaniowym, co bylo zgodneart. 23 ust.4 ustawy o ochronie praw lokator@kres
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oczekiwania na przydziat lokalu mieszkalnego wyhosi 3 do 7 lat, natomiast okres

oczekiwania na przydziat lokalu socjalnego wynositl miesica do ponad 8 lat.

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:
1) zintensyfikowanie prac w celu uchwalenia nowej tega rozwoju Miasta,
2) podgcie efektywnych dziaka zmierzajcych do zapewnienia lokali socjalnych osobom

uprawnionym do ich otrzymania z mocy wyrokiewego.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Ggsku, na podstawiart. 62 ust. 1 ustawy
o NIK oczekuje przedstawienia, w terminie 14 dni od datyzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapia uwag i wykonania
wnioskow, hdz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub przyczynach
niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z tréciag art. 61 ust. 1 ustawy o N|Kv terminie 7 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zglogz na pimie,
do dyrektora Delegatury NIK w Gdsku, umotywowanych zastrzs w sprawie ocen, uwag

i wnioskow zawartych w tym wysgpieniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie zart. 62 ust. 2 ustawy o NJ]Ktermin
nadestania informacji, o ktérym mowa #ey, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.



