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l. Dane identyfikacyjne

Zakiad Gospodarowania Nieruchomosciami w  Dzielnicy Praga  Pofudnie
m.st. Warszawy (dalej: ZGN).

ul. Walewska 4, 04 - 022 Warszawa

Janusz Gronkiewicz, Dyrektor ZGN od 1 lutego 2012 .

(akta kontroli str. 3)

Realizacja wnioskéw pokontroinych.

Od grudnia 2020 r. do dnia sakonczenia kontroli, z uwzglednieniem faktow | dowodow

wykraczajacych poza fen okres majacych znaczenie dla badanej dziatalnosc.
Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 1. 0 Najwyzszej lzbie Kontrofi!

Najwyzsza izba Kontrol
Departament Infrastruktury

1. Kazimierz Cymerys, doradca ekonomiczny, upowaznienie do kontroti
nr KIN/90/2022 z 21 listopada 2022 1,

9. Robert Mecha, specjalista kontroli pafistwowe], upowaznienie do konfroli
nr KIN/G1/2022 z 21 listopada 2022 .

(akta kontroli str. 1-2)

1Dz, U. 2 2022 r. poz. 623, dalej: ustawa o NIK.
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ll. Ocena ogélna: kontrolowanej dziatalnosci

Zaklad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Praga Potudnie m.st.
Warszawy pedejmowat rzetelne dziatania w celu nalezytego utrzymania komunalnych
budynkow mieszkainych. ZGN zrealizowat wszystkie zalecenia zawarte w decyzjach
administracyjnych wydanych przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
(dalej: PINB).

1. Realizacja zalecen wynikajacych z kontroli okresowych
budynkéw, w szczegélnosci w przypadku wystapienia
zagrozenia Zycia i zdrowia ludzi badz bezpieczenstwa
mienia.

Realizacje w okresie objetym kontrola zalecen sformufowanych w wyniku —
przeprowadzonych - kontroli okresowych 10 losowo wybranych  budynkow
mieszkalnych3 zarzadzanych przez ZGN. zweryfikowano na podstawie analizy
protokolow? kontroli rocznych i piecioletnich tych budynkéw sporzgdzonych w okresie
od grudnia 2020 r. do dnia zakoficzenia kontroli NIK. Analiza dokumentacji 10
budynkéw nie wykazata nieprawidlowosci. W zadnym z ww. 10 budynkéw nie
stwierdzono przypadkéw zagrozenia zycia i zdrowia ludzi badz bezpieczenstwa
mienia. W jednym budynku mieszkalnyms nie sformutowano zalecen, a w przypadku
trzech budynku zalecenia zrealizowanos.

{akta kontroli str. 4-338)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidiowosci.

ZGN realizowal zatecenia wynikajace z kontroli okresowych budynkow, zgodnie z
terminami wykonania i okreslonymi stopniami pilnosci.

2. Dokonywanie biezacych konserwacji i napraw elementow
obiektow budowlanych, w celu zachowania wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej budynkow.

Analiza 10 ksigzek budynkow mieszkalnych w zlym stanie technicznym zarzadzanych
przez ZGN wykazata, Ze ksigzki obiektow byly prowadzone w prawidiowy sposob
| zawieraly wszystkie elementy wymagane art. 62 ust. 1 - Prawo budowlane”.
We wszystkich obiektach poddanych kontroli stwierdzono, ze od grudnia 2020 r. do
zakonczenia kontroli wykonano wszystkie wymagane okresowe kontrole tych
obiektow. W okresie objetym kontrolg ZGN wykonywat w zarzadzanych budynkach
mieszkalnych prace zwigzane z biezacq konserwacjg i naprawami elementow
budowlanych. W objetych kontrolg budynkach mieszkalnych wykonano m.in.:
ul. Miedzyborska 88 - w 2021 r. wymieniono okienka w piwnicach oraz zabezpieczono
okna strychowe, ul. tukowska 217 ul. Suchodolska 13 w 2020 . naprawiono kominy

2 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje oceng ogolng jako ocene pozylywng, ocene negatywna albo oceng w formie
opisowej.

% ut. Komorska 58, ul. Grochowska 215, ul. Karczewska 31, ul. Karczewska 33, ul. Modrzewiowa 7, ul. Znicza 1,
ul. Pustelnicka 42, ul, Sulejkowska 45, ul. Czapslska 22, ul. Pustelnicka 46,

* Analizie poddano po 2 protokaly z przeglagdw kontroli ckresowych z lat 2020 — 2022 kazdego budynku.

UL Komorska 58

8Ll Modrzewiowa 7, ul. Karczewska 33, ul. Sulejkowska 45

7 Dz.U. 1994 1, Nr 89, poz. 414 ze zm,
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ponad dachem, ul. Suchodolska 13 w 2021 r. wykonano miejscowg naprawg dachu
oraz udrozniono i naprawiono rynny i rury spustowe, ul. Miedzyborska 85 — usunigto
spekania oraz tynki na piytach balkonowych, ul. Serocka 26 — naprawiono furtke,
oczyszczono  przewody kominowe, naprawiono rury spustowe, udrozniono
kanalizacje w piwnicy oraz studzienki, ul. Lubartowska 21 — 0czyszCzono przewody
dymowe, zabezpieczono dach, udrozniono instalacig kanalizacyjng, dokonano
przegladu instalacj elektrycznei, ul. Lipska 38 - naprawiono dach z pokryciem
wykonanym z blachy, zabezpieczono mozliwost wejscia na balkon, zabezpieczono
batkony podwieszanymi siatkami, skuto i usunieto odspojony fynk z batkonu,
wykonano obrobke blacharska sadaszenia nad wejsciem wraz z pokryciem papa
termozgrzewalna, ul. Alzacka 1 - 0Czyszczono dach oraz rynny i rury spustowe,
zamocowano wkretami blache pokrycia dachowego i jego uszczelnienie, skuto
odspojone tynki zewngtrzne oraz wykonano nowe tynki, naprawiono opaske
betonowg, wokét budynku, wymieniono okna na poddaszu i w piwnicach oraz
samontowano drzwi oddzielajace kondygnacie piwniczng od partery, zdemontowano
uszkodzone kraty w oknach piwnicznych.

(akta kontroli str. 359-734, 978-1060)

W przypadku zbadanych budynkow mieszkalnych w wyniku przeprowadzonych
przegladow okresowych wydano zalecenia do wykonania, ktorych termin wykonania
do czasu zakohczenia kontroli nie byt wymagainy. W zakresie trzech budynkow. t].
przy ul. Wiatracznej 2, ul. Lubartowskigj 21 oraz ul. Serockie] 26 nie wszystkie
zalecenia byly wykonywane z uwagi na przyszle przeznaczenia tych budynkéw (np.
wylaczenie z uzytkowania, rozbidrka, oproznienie). ZGN ograniczyt sig w przypadku
tych budynkéw do wykonania niezbgdnych prac w celu umozliwienia bezpiecznego
ich zamieszkiwania.

W dzialalnoéci kontrolowanej jednostki w plzedstai»vionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosc. .

7GN w zakresie biezacych konserwacji i napraw elementéw obiektow budowlanych,
w celu zachowania wiasciwoscl uzytkowych | sprawnosci technicznej budynkow
postepowal w sposob prawidtowy.

3. Informowanie Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego o wykonaniu nakazow okreslonych
w decyzjach wydanych przez PINB.

Od grudnia 2020 r. do sakoficzenia kontroli PINB wydat ZGN 14 decyzji
administracyjnych dotyczacych budynkow mieszkalnych zarzadzanych przez ZGN.
W jedenastu decyzjach PINB nie wydat zalecen, decyzje dotyczyly m.in. orzeczenia
o odstapieniu od nakladania obowiazkow, wylaczenia z uzytkowania, zmiany terminu
wykonania decyzji, umorzenia postepowania. W przypadku trzech decyzji PINB wydat
ZGN zalecenia do wykonania. Zalecenia dotyczyly naprawy balusirady na kiatkach
schodawych, wymiany nadproza w piwnicy budynku, zabezpieczenia stalowych belek
stropu oraz monitoringu rys na scianach budynku. ZGN powyzsze zalecenia wykonat
i poinformowat o tym PINB.

(akta kontroli str. 793-866)

W dziatalnoéci kontrolowane] jednostki w przedstawionym wyZej zakresie nie
stwierdzono nieprawidlowosc.
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NIK pozytywnie ocenia ZGN w zakresie wykonywania zalecen okreslonych
w decyzjach PINB. ZGN wykonat zalecenia PINB i informowat o ich wykonaniu.

lll. Pozostate informacije i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na pismie umotywowanych zastrzezen do wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Departamentu Infrastruktury Najwyzszej Izby Kontroli. Prawo zgtaszania
zastrzezen, zgodnie z art. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystapienia
pokontrolnego zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Warszawa, 26 stycznia 2023 r.

Kontrolerzy: Najwyzsza |zba Kontroli
Kazimierz Cymerys Departament Infrastruktury
Doradca ekonomiczny p.0. Dyrektor
Il Marek Maj
podpis /-

DO

Zmian w wystapieniu pokontrolnym dokonat:
p.o. Wicedyrektor Departamentu Infrastruktury







